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UCHWAYANR ...
RADY GMINY STARE POLE
ZdAdNia ..o r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4,
nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3, nr 642/2, nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 zpdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr X111/105/2025 z dnia 23 lipca 2025 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4,
nr640/1, nr 641/1, nr 641/3, nr 642/2, nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

§1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4,
nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3, nr 642/2, nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole, zwang
dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole.

§2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1
do uchwaty.
2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci: wodociggowe, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogdlnosptawnej, gazowe, cieptownicze,
elektroenergetyczne, oswietlenia, telekomunikacyjne, teleinformatyczne, swiattowodowe,
inne sieci przesytowe oraz urzadzenia i obiekty bezposrednio z nimi zwigzane;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce granice
dla usytuowania budynkow, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie
0 nie wiecej niz 1,5 m drugorzednych elementow budynkéw, np.: balkonu, ocieplenia
Sciany, gzymsu, okapu dachu, rynny, rury spustowej, itp.;

4) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢: garaze, budynki gospodarcze,
obiekty matej architektury, urzgdzenia rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia
stuzgce uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktéw prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czesé graficzng planu;
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7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem, okre$lajgcym przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

9) urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumieé¢ urzgdzenia zapewniajgce
mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce

ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem:;

2) linie rozgraniczajgce tereny;

3) symbol terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) linie wymiarowe w metrach;

6) pas zieleni izolacyjno-krajobrazowe;;

7) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Stare Pole;

8) przeznaczenie terenu.

2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenie graficzne wynikajgce z przepisow
odrebnych — granice powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych
w metrach w strefach nalotu lotniska wojskowego;

3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
informacyjne oznaczenia planu.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, tj. brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym
planem, nie okre$la sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji, dla terenu oznaczonego symbolem
1UB-UA.
2. W ramach przeznaczenia terenu:
1) dopuszcza sie realizacje: obiektow towarzyszacych, urzgdzeh towarzyszacych, zieleni,
infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce:
a) teren ustug handlu detalicznego,
b) teren ustug gastronomii,
c) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug nauki,
e) teren ustug edukaciji,
f) teren ustug sportu i rekreacii,
g) teren ustug kultury i rozrywki,
h) teren parkingu,
i) teren zieleni urzadzone;.
3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:
1) wysokos¢ zabudowy do 15 m, z zastrzezeniem § 13 pkt 2 lit. k;
2) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;
3) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;
4) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 30%;
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6) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktérej lokalizowana jest inwestycja, w liczbie nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe
dla samochodéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
albo 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych;

7) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w liczbie zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych;

8) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 2000 m2.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia warunkdéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazdow, infrastruktury techniczne;.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi, o ktorej mowa w § 13 pkt 1.

7. Dla terenu obowigzujg zasady dla strefy ochrony konserwatorskiej uktadu

ruralistycznego wsi Stare Pole, o ktérych mowa w § 9 ust. 2.

8. Dla pasa zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci 2 m obowigzek nasadzenia
granicznego z gatunkéw drzew i krzewdw dopasowanych siedliskowo (wyklucza sie tuje).

§7. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko,
z wyjatkiem:
a) inwestyciji celu publicznego,
b) przedsiewzie¢, dla ktdérych odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
c) przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko;
2) zakaz lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych.

§9. 1. W =zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajgcy przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ukfadu
ruralistycznego wsi Stare Pole obowigzujg nastepujace zasady: zabudowe nalezy ksztattowad
w sposoOb zapewniajgcy harmonijne wpisanie w historyczny uktad przestrzenny Starego Pola,
znawigzaniem do cecharchitektury z przetomu XIX i XX wieku w zakresie kompozycji elewacii,
skali i proporcji budynkow, przy jednoczesnym dopuszczeniu wspotczesnych rozwigzan
architektonicznych, materiatowych i technologicznych.

§10. 1. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie potozenie obszaru
objetego planem w granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektéw budowlanych
w strefach nalotu lotniska wojskowego.

2. W granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektdow budowlanych
w metrach w strefach nalotu lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia w realizacji
obiektow budowlanych, wynikajgce z przepisow odrebnych.

§11. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
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1) powierzchnia nie mniejsza niz 2000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.
2. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw lub ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowigzujg ograniczenia, dla obszarow,
o ktérych mowa w § 10.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez zjazd z przylegtej drogi
krajowej nr 22;

2) dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

b) powigzanie z zewnetrznym ukfadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach terenu pod warunkiem, Ze nie ogranicza realizacji
przeznaczenia terenu,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie Sciekéw poprzez sie¢ kanalizacyjng,

e) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub ogolnosptawnej, przy czym wody z powierzchni utwardzonych: jezdni, placéw,
chodnikéw, podjazdéw, parkingdw nalezy podczysci¢ (poprzez separatory substanciji
ropopochodnych, osadniki, itp.) do pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych,

f) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej
dziatki, w tym w szczegdlnosci retencji wéd, np. w formie zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gromadzenie i wywodz odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjetg politykg
gminy w tym zakresie,

h) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, w tym Zrodet odnawialnych,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

j) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrodet energii, w tym zrodet odnawialnych, z wytgczeniem instalacji odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru,

k) dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem ograniczenh
wysokosci zabudowy do 55 m, wynikajgcych z potozenia obszaru objetego planem
w strefach nalotu lotniska wojskowego.

§ 14. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate,
o ktéref mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2
Ustalenia konncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr ...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rysunek planu w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikong)

2

Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), Rada Gminy
Stare Pole zarzadza, co nastepuje:

Zatgcznik nr 3 do uchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Dane przestrzenne
(ujawnione zostang po kliknieciu w ikone)

&



https://1drv.ms/b/c/c5001b3bb5672159/IQAQUBbuDG6FRKXmB9Jsj8t-AfueCyZId9zmr32OCUgIFks?e=KWCpcg
https://1drv.ms/u/c/c5001b3bb5672159/IQD9NIaW1qeWTqbPO1P0TCgxAb3fff02CIjDA1BJs9BFfx4?e=ZkGcoq
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Uzasadnienie

1. Podstawa podjecia uchwaty.

Na podstawie art. 15 ust. 1 pkt1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), zwanej dalej
Ustawg, w zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy, przedktada sie do uchwalenia projekt zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2,
nr 638/3, nr 638/4, nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3, nr 642/2,
nr 643/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole.

Przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr XlII/105/2025 z dnia
23 lipca 2025 r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewid. nr 638/1, nr 638/2, nr 638/3, nr 638/4,
nr 639/1, nr 639/2, nr 639/3, nr 639/4, nr 640/1, nr 641/1, nr 641/3, nr 642/2, nr 643/2 obreb
Stare Pole, gmina Stare Pole.

2. Zakres i charakterystyka projektu planu.

Projekt planu zostat wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wyjatkiem:

- granic isposobow zagospodarowania terendw gorniczych, atakze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.
Zatgcznikami do uchwalty sa:

- rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1, bedgcy integralng czescig
uchwaty;

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty, nie bedgcy ustaleniem planu;

- dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

Projekt planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,4 ha potozony w centralnej czesci
miejscowosci Stare Pole, w bezposrednim sgsiedztwie budynku Urzedu Gminy. Teren
przylega do drogi krajowej nr 22 (ul. Marynarki Wojennej). W granicach planu,
jak i w jego bezposrednim sgsiedztwie, przebiegajg sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci wodociggowe, kanalizacyjne, gazowe, elektroenergetyczne
oraz telekomunikacyjne.

Projekt planu zakifada zmiane przeznaczenia terenu na teren ustug bezpieczenstwa i
porzadku publicznego lub ustug biurowych i administracji (1UB-UA), co wynika z potrzeby
lokalizacji funkcji o charakterze publicznym, zwigzanych z obstugg mieszkancéw oraz
funkcjonowaniem administracji i ustug publicznych. Przyjete przeznaczenie terenu stanowi
rozwiniecie istniejacej funkcji obszaru, zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie Urzedu
Gminy, i jest spojne z jego centralnym potozeniem w strukturze miejscowosci oraz dostepem
do ukfadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej. Dopuszczenie funkdji
uzupeiajgcych, takich jak ustugi handlu detalicznego, gastronomii, zdrowia, edukacji, kultury,
sportu i rekreacji, ma charakter pomocniczy i stuzy zapewnieniu kompleksowej obstugi
uzytkownikéw terenu, bez naruszania jego podstawowego przeznaczenia.
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Projekt planu zostat opracowany na podstawie ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole”, zwanego dalej Studium. Zgodnie
z kierunkami zagospodarowania przestrzennego obszar opracowania przeznaczony jest
pod tereny zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej. Dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej, zagrodowej i ustugowej Studium ustala: adaptacje i uzupetnienie istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, ustugowej i mieszkaniowo-ustugowej; dodatkowo
mozliwos¢ realizacji funkcji agroturystycznych, rekreacyjnych i sportowych oraz terendw
zieleni urzadzonej; dopuszcza sie inne funkcje uzupetniajgce niebedgce w konflikcie
z funkcjami gtbwnymi; dopuszcza sie szeroki zakres ustug nieucigzliwych, w tym zwigzanych
z handlem, o charakterze noclegowym i gastronomicznym, a takze o charakterze publicznym
—w tymtypuustug oswiaty, szkolnictwa, edukacji i wychowania, administrac;ji, kultu religijnego,
kultury (dom kultury, swietlica, biblioteka), ustug ochrony zdrowia (ustugi medyczne), opieki
spotecznej i socjalnej oraz innych zwigzanych z catodobowym i wielogodzinnym pobytem
ludzi, a takze ustug sportu i rekreacji; w ramach ustug dopuszcza sie réwniez budynki
uzytecznosci publicznej i budynki zamieszkania zbiorowego.

W zakresie wskaznikdbw zagospodarowania Studium ustala nastepujgce parametry
dla terenéw zabudowy ustugowe;j:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?
przy czym dla obszaréw historycznych wsi (ij. w historycznych uktadach ruralistycznych)
2000 m?;

- minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu przeznaczenia: 30%.

Biorgc pod uwage powyzsze, nalezy stwierdziC, ze projekt planu nie narusza ustalen
Studium, a projektowane przeznaczenia terendéw wpisujg sie w kierunki zagospodarowania
okreslone w tym dokumencie.

3. Realizacja wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2 — 4 Ustawy.
3.1. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 Ustawy, polegajgce na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — zostato spetnione
poprzez ustalenie  przeznaczenia terenu, wyznaczenie linii  rozgraniczajgcych
oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy, a takze okreslenie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu, co zapewnia uporzadk owany
i spéjny sposéb zagospodarowania obszaru objetego planem;

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — zostato spetnione poprzez wprowadzenie
zasad ksztattowania zabudowy dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole, polegajgcych na obowigzku
harmonijnego wpisania zabudowy w historyczny uktad przestrzenny Starego Pola,
z nawigzaniem do cech architektury z przetomu XIX i XX wieku w zakresie kompozyciji
elewaciji, skali i proporcji budynkow, przy jednoczesnym dopuszczeniu wspoétczesnych
rozwigzan architektonicznych, materiatowych i technologicznych;

3) wymagan ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodamii ochrony gruntéw rolnych
ileSnych — zostalo spetnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, z wyjgtkiem przypadkéw okreslonych
w planie, a takze zakazu lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, w rozumieniu przepisbw odrebnych. Ponadto okreslono zasady
odprowadzania i zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, w tym obowigzek
podczyszczania wéd pochodzgcych z powierzchni utwardzonych. Na obszarze objetym
planem nie wystepujg grunty rolne ani grunty lesSne wymagajgce ochrony na podstawie
przepisow odrebnych, w zwigzku z czym nie byto podstaw do formutowania ustalen
w tym zakresie;
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4) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdéb
niepetnosprawnych — zostato spetnione poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz zakazu lokalizacji
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, a takze poprzez
okreslenie obowigzku zapewnienia miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) waloréw ekonomicznych przestrzeni — zostato spetnione poprzez przeznaczenie terenu
potozonego w obszarze juz zagospodarowanym, posiadajgcego dostep do istniejgcego uktadu
komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej, co sprzyja jego efektywnemu wykorzystaniu
oraz racjonalnemu gospodarowaniu przestrzenig, z wykorzystaniem istniejgcych zasobow
infrastrukturalnych;

6) prawa wiasnosci — zostalo spetnione poprzez ustalenie linii rozgraniczajgcych
oraz parametréw zagospodarowania terenu z uwzglednieniem istniejgcych podziatow
geodezyjnych i stanu wiasnosci, przy zachowaniu mozliwosci racjonalnego korzystania
z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem okreslonym w planie;

7) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — zostato spetnione poprzez brak ustalen
kolidujgcych z realizacjg zadan z zakresu obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
a takze poprzez przeprowadzenie wymaganych uzgodnien projektu planu z wiasciwymi
organami i instytucjami w toku procedury planistycznej;

8) potrzeb interesu publicznego — zostato spetnione poprzez wyznaczenie terenu ustug
nieucigzliwych, umozliwiajgcego rozwdj funkcji ustugowych zgodnych =z kierunkami
zagospodarowania gminy, przy jednoczesnym zapewnieniu obstugi komunikacyjnej
poprzez istniejgcy ukifad drogowy, mozliwosci realizacji infrastruktury technicznej
oraz uwzglednieniu ochrony wartosci kulturowych wynikajgcych z potozenia obszaru w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Stare Pole;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — zostato spetnione poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym z zakresu tgcznosci publicznej, na zasadach okreslonych
w planie oraz w przepisach odrebnych, a takze poprzez niewprowadzanie ograniczen
uniemozliwiajgcych realizacje inwestycji zwigzanych z rozwojem sieci szerokopasmowych;

10) zapewnienia udziatlu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej —
zostato spetnione poprzez przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w  szczegdlnosci
poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany planu w prasie, na tablicy
ogtoszen, w Biuletynie Informaciji Publicznej, a takze zapewnienie mozliwosci sktadania
whioskéw do projektu planu, w tym za pomocg srodkéw komunikacii elektronicznej;

11) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostalo spetnione
poprzez prowadzenie i dokumentowanie czynnosci podejmowanych w toku procedury
sporzgdzania projektu planu, w tym publikacje wymaganych ogtoszen, udostepnianie
dokumentacji planistycznej oraz zapewnienie dostepu do informacji publicznej zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

12) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
— zostato spetnione poprzez dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych, zapewnienie powigzania terenu
z zewnetrznym ukfadem infrastruktury technicznej oraz okreslenie zasad zaopatrzenia w wode
z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.2. Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy zostato zapewnione poprzez
dokonanie wywazenia interesu publicznego i intereséw prywatnych przy ustalaniu
przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania. Przy formutowaniu ustalen planu
uwzgledniono istniejgcy stan zagospodarowania oraz strukture wiasnosci, zapewniajgc




PROJEKT (08.04.2026 r.) — do ponownego opiniowania i uzgadniania

mozliwo$C racjonalnego korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem
okreslonym w planie, przy jednoczesnym uwzglednieniu celdow publicznych zwigzanych
z ksztattowaniem tadu przestrzennego oraz rozwojem funkciji ustugowych.

Ponadto w toku procedury planistycznej zapewniono mozliwos¢ sktadania wnioskow i uwag
do projektu planu, co umozliwito uwzglednienie stanowisk zainteresowanych podmiotow,
a takze przeprowadzono wymagane przepisami prawa analizy srodowiskowe i ekonomiczne.

3.3. Spetnienie wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4 Ustawy, polegajgce na tym,
ze w przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci ukfadu przestrzennego — zostato spetnione poprzez powigzanie
projektowanego przeznaczenia terenu z istniejgcym uktadem drogowym, co umozliwia
wykorzystanieistniejgcej infrastruktury komunikacyjneji ogranicza potrzebe rozbudowy uktadu
transportowego;

2) dazenie do planowania ilokalizowania nowej zabudowy zgodnie z zasadag

zrownowazonego rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego — zostato spetnione
poprzez objecie planem terenu potozonego w obszarze juz zagospodarowanym,
zmozliwoscig jego uzupetniania |1 przeksztalcen w granicach istniejgcej struktury

przestrzennej, przy uwzglednieniu dostepnosci do infrastruktury technicznej i drogowe;.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg
uchwaly, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 Ustawy.

Uchwatg z dnia 18 grudnia 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Stare Pole Rada Gminy Stare Pole przyjeta ocene aktualnosci studium
oraz obowigzujgcych planéw miejscowych, sporzadzong przez Wojta Gminy.
W przedmiotowej analizie wskazano, ze w zwigzku ze zmieniajgcymi sie przepisami
odrebnymi zasadne jest sukcesywne sporzadzanie zmian obowigzujgcych planéw
miejscowych lub opracowywanie nowych planow miejscowych. Przedtozony projekt planu
stanowi realizacje tych ustalen, a jego uchwalenie pozostaje zgodne 2z wynikami
przeprowadzonej analizy.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wszystkie dziatki objete projektem planu stanowig wtasno$¢ gminy. Ustalenia planu
nie powodujg obowigzku wykupu nieruchomosci ani wyptaty odszkodowan, o ktérych mowa
w art. 36 Ustawy. Obszar posiada dostep do drogi publicznej, a w jego granicach
oraz w bezposrednim sagsiedztwie przebiegajg sieci infrastruktury technicznej, w zwigzku
zczym nie przewiduje sie koniecznosci realizacji nowych inwestycji infrastrukturalnych
stanowigcych zadania wiasne gminy, wynikajgcychbezposrednio z ustalen planu. Uchwalenie
planu nie powoduje bezposrednich skutkow finansowych dla budzetu gminy.

6. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej wramach procedury okreslonej
w art. 17 Ustawy.

Zgodnie z art. 17 pkt 1 Ustawy podano do publicznej wiadomosciinformacje o przystgpieniu
do sporzgdzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw. Ogtoszenie zostato
opublikowane w prasie, na tablicy ogtoszen, na stronie internetowej Urzedu Gminy
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. W wyznaczonym terminie skfadania wnioskéw
nie wptynat zaden wniosek. Jednoczesnie zawiadomiono instytucje wiasciwe do opiniowania
i uzgadniania projektu planu o przystgpieniu do jego sporzgdzenia. Réwnolegle do procedury
planistycznej wszczeto procedure strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, zgodnie
Z przepisami odrebnymi. W odpowiedzi na zawiadomienie instytucje opiniujgce i uzgadniajgce
przedstawity swoje stanowiska, ktére =zostaly przeanalizowane i uwzglednione
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przy sporzadzaniu projektu planu. Nastepnie projekt planu zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgadniania zgodnie z art. 17 Ustawy.

7. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu.

Gtéwnym przesadzeniem planistycznym byto okreslenie takiego przeznaczenia terenu
oraz zasad jego zagospodarowania, ktdére umozliwig realizacje zamierzen inwestycyjnych
gminy, przy zachowaniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole. Zmiana planu polega na modyfikacj
dotychczasowego przeznaczenia terenu, okreslonego w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako tereny ustug (C2-U) oraz tereny zabudowy
mieszkaniowej (C3-M), na przeznaczenie: teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego
lub ustug biurowych i administracji (1UB-UA), w sposéb odpowiadajgcy aktualnym potrzebom
rozwojowym gminy, przy jednoczesnym zachowaniu zasad fadu przestrzennego
oraz uwzglednieniu istniejgcego zagospodarowania i otoczenia obszaru. Przyjete
przeznaczenie terenu uwzglednia jego potozenie w centralnej czesci miejscowosci,
w bezposrednim sgsiedztwie Urzedu Gminy. W toku prac okreslono przeznaczenie terenu
oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz zasady obstugi
komunikacyjnej i wyposazenia w infrastrukture techniczng

8. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzgdzania projektu planu zostata przeprowadzona zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami ustawy, a projekt planu spetnia wymogimerytorycznei formalne
do jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.




