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UCHWALANR ...,
RADY GMINY STARE POLE
ZANIA . r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatg Nr VII/66/2024 z dnia 30 grudnia 2024 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3 obreb Stare Pole, gmina Stare
Pole, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek ewid. nr 613/19, nr 613/23, nr 614/3 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole, zwang
dalej ,planem”, stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole.

§2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okre$lono na zatgczniku nr 1
do uchwaty.
2. Zaltagcznikami do uchwaly sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 2
do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci: wodociggowsg, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej, kanalizacji ogélnosptawnej, gazowsg, cieptownicza,
elektroenergetyczng, oswietlenia, telekomunikacyjng, teleinformatyczng, swiattowodowa,
inne sieci przesylowe oraz urzadzenia i obiekty bezposrednio z nimi zwigzane;

2) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie stanowigce granice
dla usytuowania budynkow, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza wyznaczone linie
0 nie wiecej niz 1,5 m drugorzednych elementéw budynkow, np.: balkonu, ocieplenia
Sciany, gzymsu, okapu dachu, rynny, rura spustowa, itp.;

4) obiektach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢: garaze, budynki gospodarcze,
obiekty matej architektury, urzgdzenia rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzadzenia
stuzgce uzyskaniu energii ze zrédet odnawialnych o mocy nie przekraczajgcej 100 kW;

5) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego dotyczgce obszaru objetego
planem:;

6) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu;

7) terenie — nalezy przez to rozumieC obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi
oraz oznaczony symbolem, okreslajgcym przeznaczenie terenu;

8) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;
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9) urzadzeniach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumieé urzgdzenia zapewniajace
mozliwos$¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieC dziatalnosci ustugowe spetniajgce
wymogi ochrony Srodowiska, ktore nie powodujg przekroczenia standardow jakoSci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto, do ustug nieucigzliwych
nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujgcej: skup, przetadunek, handel
ztomem i innymi odpadami.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi
Stare Pole;
7) przeznaczenie terenu.
2. Rysunek planu zawiera nastepujgce oznaczenie graficzne wynikajgce z przepisow
odrebnych:
1) granice powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektdéw budowlanych w metrach
w strefach nalotu lotniska wojskowego;
2) strefa ochronna obszaru kolejowego o szerokosci 20 m.
3. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
informacyjne oznaczenia planu.

§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym
planem, nie okresla sie:

1) terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug, dla terenu oznaczonego symbolem 1MN-U.

2. Dla przeznaczenia terenu, ustalonego w ust. 1 jako teren ustug, dopuszczenie
jego realizacji wytgcznie w formie ustug nieucigzliwych.

3. W ramach przeznaczenia terenu:

1) dopuszcza sie realizacje: obiektéw towarzyszgcych, urzadzeh towarzyszacych, zieleni,
infrastruktury technicznej;

2) wyklucza sie przeznaczenie terenu: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 9 m, z zastrzezeniem § 14 pkt 2 lit. b;

2) materialy elewacji wytgcznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce ograniczonej
do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci lub z palety barw ziemi z wykluczeniem
koloréw nie wystepujgcych w tradycyjnej architekturze (materiatach budowlanych) Zutaw;

3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,8;

4) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0;

5) udziat powierzchni zabudowy: nie wiekszy niz 40%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 40%;

7) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktérej lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych na 1 lokal mieszkalny,
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b) 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug albo 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych
5 zatrudnionych;
8) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci zgodnej z wymogami przepisow odrebnych;
9) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego.
5. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 1500 m2.
6. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia warunkow
zagospodarowania dziafki sgsiedniej, dojs¢, dojazddw, infrastruktury techniczne;j.
7. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi, o ktérej mowa w § 14 pkt 1
uchwaty.

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenu: teren ustug lub produkgciji
lub obstugi komunikacji dla terenu oznaczonego symbolem 1U-P-KO.
2. W ramach przeznaczenia terenu:

3) dopuszcza sie realizacje: obiektdow towarzyszacych, urzadzen towarzyszacych, zieleni,
infrastruktury technicznej;

4) wyklucza sie przeznaczenie terenu:

a) teren ustug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren elektrowni wiatrowych w formie elektrowni wiatrowych w rozumieniu przepiséw
ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych.
3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos¢ zabudowy do 12 m;

2) materialy elewacji wytgcznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce ograniczonej
do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci lub z palety barw ziemi z wykluczeniem
koloréw nie wystepujgcych w tradycyjnej architekturze (materiatach budowlanych) Zutaw;

3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 1,5;

4) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0;

5) udziat powierzchni zabudowy: nie wigkszy niz 50%;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniejszy niz 20%;

7) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlane;j,
na ktérej lokalizowana jest inwestycja, w ilosci nie mniejszej niz: 1 miejsce postojowe
dla samochodow osobowych na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug
i produkcji albo 1 miejsce postojowe na kazdych rozpoczetych 5 zatrudnionych;

8) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowag w ilosci zgodnej z wymogami przepiséw odrebnych;

9) realizacje miejsc do parkowania w formie parkingu lub garazu, w tym garazu
wbudowanego.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg

niz 5000 m?2.

5. Ustalenia ust. 5 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia warunkow
zagospodarowania dziaftki sgsiedniej, dojs¢, dojazdoéw, infrastruktury techniczne;.

6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi, o ktérej mowa w § 14 pkt 1
uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
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1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) przedsiewzie¢, dla ktérych odstgpiono od obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko,
c) przedsiewzie¢, dla ktérych przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia
na srodowisko wykazata brak negatywnego wptywu na srodowisko,
d) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko
realizowanych w granicach terenu 1U-P-KO;
2) zakaz lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych;
3) dopuszczalne poziomy hatasu dla terenu 1MN-U jak dla terendw mieszkaniowo-
ustugowych.

§10.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr kultury wspoétczesnej obowigzuje sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajacy przepisy odrebne z zakresu
ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

2. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole obowigzujg nastepujgce zasady: zabudowa nowopowstajgca
musi by¢ dopasowana charakterem, w tym materiatami elewacyjnymi i parametrami
do architektury zabudowy historycznej Stare Pola, z przetomu XIX i XX wieku.

§ 11.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych uwzglednia sie:

1) potozenie obszaru objetego planem miejscowym w granicach powierzchni ograniczajgcych
wysokos$¢ obiektow budowlanych w strefach nalotu lotniska wojskowego;

2) potozenie obszaru objetego planem miejscowym w sgsiedztwie obszaru kolejowego
oraz terenu kolejowego, ktory stanowi teren zamkniety.

2. W granicach powierzchni ograniczajgcych wysokos¢ obiektow budowlanych
w metrach w strefach nalotu lotniska wojskowego obowigzujg ograniczenia w realizaciji
obiektow budowlanych, wynikajgce z przepiséw odrebnych.

3. W sgsiedztwie linii kolejowej, w strefie ochronnej dla obszaru kolejowego,
o ktérej mowa w § 4 ust. 2 pkt 2, w celu zapewnienia eksploataciji linii kolejowe, dziatania
urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruchu
kolejowego obowigzujg nakazy, zakazy oraz ograniczenia dotyczgce usytuowanie budowli,
budynkéw, drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej, wykonywania robét ziemnych,
sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych,
wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu transportu kolejowego.

4. W przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrédet energii w sasiedztwie
terenu kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stohce padajgce
na nie, nie odbijato sie w strone toréw. Nalezy stosowaé powitoki antyrefleksyjne oraz inne
rozwigzania i materialy niepowodujgce negatywnego wptywu na ruch kolejowy,
w szczegolnosci oslepiania maszynistéw.

§12. 1. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m?, przy czym dla terenu 1U-P-KO nie mniejsza niz

5000 m?;
2) minimalna szerokosc¢ frontu 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.

2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczna.
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§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow lub ograniczen

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, obowigzujg ograniczenia, dla obszaréw,
o ktorych mowa w § 11.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji

i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla

2)

systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem

oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi przylegte
do obszaru objetego planem:;
dla systemu infrastruktury techniczne;j:

a)

b)
c)
d)

e)

f)

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzeh infrastruktury technicznej
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci
i urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia terenu,

maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli infrastruktury technicznej: 12 m,
powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach terenu pod warunkiem, Zze nie ogranicza realizacji
przeznaczenia teren,

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie sciekdw poprzez sie¢ kanalizacyjna,

odprowadzanie = wod  opadowych i  roztopowych  poprzez  urzgdzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowg, przy czym wody
z powierzchni utwardzonych: jezdni, placow, chodnikéw, podjazdéw, parkingdw nalezy
podczysci¢ (poprze separatory substancji ropopochodnych, osadniki, itp.)
do poziomow okreslonych w przepisach odrebnych,

dopuszczenie zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej
dziatki, w tym w szczegodlnosci retencji wod, np. w formie zbiornikdw retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

gromadzenie i wywoz odpaddéw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta politykg
gminy w tym zakresie,

zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrédet ciepia,
w tym zrédet odnawialnych,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrédet gazu,

zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub indywidualnych
zrédet energii, w tym zrédet odnawialnych,

dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej z zakresu
tgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

Rozdziat 2
Ustalenia koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Stare Pole.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zatgcznik nr1 douchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rysunek planu w skali 1:1000
(ujawniony zostanie po kliknieciu w ikone)

2

Zatgcznik nr2 douchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
zapisanych w planu, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), Rada Gminy
Stare Pole zarzgdza, co nastepuje:

Zatgcznik nr2 douchwaty Nr...................
Rady Gminy Stare Pole
zdnia ...

Dane przestrzenne
(ujawnione zostang po kliknieciu w ikone)

&



https://1drv.ms/b/c/c5001b3bb5672159/ET71SoRPzWRBu7VzrDhGf0gBke9ZQc4iSdvF49KKfHck3w?e=istOiY
https://1drv.ms/u/c/c5001b3bb5672159/EaH8uWeWs41GlESUoj5aacEB5hH80NNtaAGLaAI6M6N2Ow?e=x8vI7d
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Uzasadnienie




