UCHWALANR ...
RADY GMINY STARE POLE

w sprawie warunkéw udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych od ceny
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Stare Pole
na rzecz ich najemcow

Na podstawie art. art. 68 ust. 1 pkt 7 i ust. 1a, 1b, art. 70 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2021 r., poz. 1899, 815) uchwala sie,
co nastepuje:

§ 1.
Uchwata okresla warunki udzielania bonifikat i wysoko$¢ stawek procentowych od ceny
sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Stare Pole
na rzecz ich najemcow.

§ 2.

1. Pierwszenstwo w nabyciu lokali mieszkalnych przystuguje najemcom tych lokali,
z ktérymi umowy najmu zostatly zawarte na czas nieoznaczony.

2. Wpyrazenie przez najemce woli nabycia lokalu nie powoduje powstania roszczenia
o sprzedaz lokalu.

3. Bonifikaty, o ktéorych mowa w § 3 oraz w § 4 nie stosuje sie do najemcow lokali
mieszkalnych, ktorzy posiadajg zadtuzenia z tytutu optat czynszowych.

4. Bonifikata obejmuje cene lokalu, w tym cene udziatu w prawie wtasnosci gruntu.
Bonifikata udzielana od ceny lokalu obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej
wysokosci.

5. Jezeli nabywca nieruchomosci zbyt nieruchomos¢ lub wykorzystat jg na inne cele
niz cele uzasadniajgce udzielenie bonifikaty, przed uptywem 5 lat, liczagc od dnia
nabycia, jest zobowigzany do zwrotu kwoty réwnej udzielonej bonifikacie po jej
waloryzacji. Zwrot nastepuje na zagdanie wtasciwego organu.

§ 3.

Sprzedaz lokalu mieszkalnego w przypadku zaptaty jednorazowej

1. Udziela sie bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego, ustalonej na podstawie
operatu szacunkowego, sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego,
zbywanego na rzecz najemcy, w wysokosci zaleznej od wieku budynku:

1) wybudowanych przed 1945 r.-0d 5 % do 60 %
2) wybudowanych po 1945r.-0d 5 % do 40 %

2. Wysokos¢ bonifikaty, o ktorej mowa w § 3 ust. 1 uzalezniona bedzie od stanu
technicznego budynku, a takze prac wykonanych przez Gmine Stare Pole w lokalu.

3. Bonifikaty, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 udziela sie pod warunkiem zaptaty ceny
jednorazowo, przed zawarciem umowy przenoszacej wtasnosc.



§ 4.

Sprzedaz lokalu mieszkalnego w przypadku zaptaty na raty

1. Udziela sie bonifikaty od ceny lokalu mieszkalnego, ustalonej na podstawie
operatu szacunkowego, sporzadzonego przez rzeczoznawce majatkowego,
zbywanego na rzecz najemcy, w wysokosci od 5 % do 50 %.

2. Wysokos¢ bonifikaty, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 uzalezniona bedzie od stanu
technicznego budynku, a takze prac wykonanych przez Gmine Stare Pole w lokalu.

3. Bonifikaty, o ktérej mowa w § 4 ust. 1 udziela sie pod warunkiem zaptaty ceny na
raty, w okresie nie dtuzszym niz 10 lat.

4. Pierwsza rata w wysokosci 30% ceny lokalu mieszkalnego (po uwzglednieniu
bonifikaty) podlega zaptacie nie p6zniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasnosé.

5. Pozostata kwota w réwnych ratach wraz z oprocentowaniem podlega zaptacie
w terminach ustalonych przez strony w protokole uzgodnien.

6. RozloZzona na raty niesptacona cze$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy
zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej
przez Narodowy Bank Polski.

7. Wierzytelno$¢ Gminy Stare Pole w stosunku do nabywcy z tego tytutu podlega
zabezpieczeniu, w szczegdlnos$ci przez ustanowienie hipoteki.

§5.
Traci moc uchwata nr XXV/203/2006 Rady Gminy Stare Pole z dnia 21 lutego 2006 r.
w sprawie uchwalenia bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz ich
najemcow.

§ 6.

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Pole.

§7.
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego
i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia.



Uzasadnienie

Niniejszy projekt uchwaty w sprawie zasad udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Stare Pole zostat sporzadzony w celu
racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy, w zakresie sprzedazy
lokali mieszkalnych.

Analiza zmian w zakresie mieszkaniowym zasobem Gminy Stare Pole z ostatnich kilku lat
wykazuje, ze ilos¢ mieszkan komunalnych zmniejszyta sie w proporcji do nowo
pozyskanych lokali mieszkalnych. Ujemny bilans ilo$ciowy zasobu mieszkaniowego
stwarza sytuacje, w ktorej odzyskujemy mniej lokali w celu kierowania do nich kolejnych
0s6b oczekujacych na wynajem.

Dalsza sprzedaz mieszkan wedtug dotychczasowych zasad, czyli od 60% do nawet 95%
bonifikatg dla wszystkich wnioskodawcéw spowoduje, Ze w ciggu kilku najblizszych lat,
Gmina moze straci¢ realne mozliwosci wykonywania swoich obowigzkéw ustawowych
w zaKkresie zapewnienia mieszkan osobom oczekujgcym na przydziat. W nowej uchwale
proponuje sie nizsze stawki procentowe, zréznicowane wysokosci stawek udzielanych
bonifikat, uzaleznionych od roku budowy budynku, stanu technicznego oraz kosztow
wykonanych prac.

Nowe stawki procentowe bonifikat moga spowodowac ograniczenie sprzedazy mieszkan
w nowszym zasobie, co pozwoli na odmtodzenie zasobu mieszkaniowego. Natomiast te,
ktore beda sprzedawane nadal, z uwagi na nizsze bonifikaty, bedg przynosic¢ jednostkowo
wieksze dochody do budzetu.

Zgodnie z art. 68 ust. 1 ustawy 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.
U. z 2021 r., poz. 1899, 815) rada gminy moze udzieli¢ bonifikaty od ceny jezeli
nieruchomos¢ jest sprzedawana jako lokal mieszkalny, bonifikata obejmuje cene lokalu,
w tym cene udziatu w prawie witasnos$ci gruntu. Bonifikata udzielona od ceny lokalu
obejmuje wszystkie jej sktadniki w jednakowej wysokosci. Stosownie do art 68 ust. 1b
cytowanej ustawy - w uchwale rady okresla sie w szczeg6lnosci warunki udzielenia
bonifikat iwysoko$¢ stawek procentowych. Uchwata rady stanowi akt prawa
miejscowego.



