Zalacznik Nr 1 do protokotu
Nr XX /2008 z sesji Rady Gminy
z dnia 27 listopada 2008 .

UCHWALA NR XX /144/ 2008
RADY GMINY STARE POLE

z dnia 27 listopada 2008 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagdarowania przestrzennego
dla wsi Stare Pole i Krzanowo w gminie Stare Pole.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy mdh marca 1990r. o samadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr142, poz. 1591, z 20023, poz.220, Nr 62, poz.558,
Nr 113, poz.984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz.180&003r. Nr 80 , poz.717,
Nrl62, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nriddy.1203, Nr 167, poz.1759, z
2005 r. Nr 172, poz.144 oraz z 2006 r. Nr 17, p@&.draz z 2008 r. Nr 180, poz.1111)
oraz z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 20@®tanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004r6Npoz. 41 i Nr 141 , poz.1492, z
2005r. Nr 113, poz.954 i Nr 130, poz.1087, z 2008 45, poz.319 i Nr 225, poz.
1635, oraz z 2007 r. Nr 127, poz.88@hwala st , co nasipuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§ 1.

1Po stwierdzeniu zgodd&o ze ,Studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Poldiwala st zmiarg
miejscowego planu zagospodarowania przestrzenndgo wséi Stare Pole i
Krzyzanowo w gminie Stare Pole zwatlalej planem, obejmaga dwa obszary:
01.— o powierzchni 18,19 ha, ograniczony:
1) od potudnia — ul. Marynarki Wojennej,
2) od zachodu — ul. Grunwaldgk
3) od poétnocy — polpdrog, cze$ciowo utwardzona o nr ewidencyjnym 111/4,
112/2, 113/2, 116/3,
4) od wschodu — wyznacazagranice dziatek 356/1, 356/2 ,
02. — o powierzchni 17,94 ha, ograniczony:
1) od potudnia — granicdziatek 844-849,
2) od zachodu — ul. Prusa,
3) od potnocy — terenami kolejowymi,
4) od wschodu — granidziatek 849¢rodkiem dziatki 27/4, droga palmr 714
(i jej przedtideniem) do toréw kolejowych,



8§ 2.
1. Integralla czscia uchwaty jest:;
1) zahcznik nr 1 do uchwaty zawiekgy rysunek planu;
2) zahcznik nr 2 do uchwaly zawiergyy rozstrzygnicie w sprawie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;
3)zahcznik nr 3 do uchwaty zawiergy rozstrzygnicie o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infiddury technicznej, ktére
naleza do zadéa wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniadzigoz
przepisami o finansach publicznych.
2. Czs¢ tekstowa uchwaty sktadaest nas¢pujacych rozdziatdw:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogdlne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogoélne dotyce catego terenu;
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegoétowe dla terené@mentarnych potanych na

Terenie 01;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia szczegotowe dla terenémentarnych potaonych na
Terenie 02;

5) Rozdziat 5 — Przepisy koowe.

8§ 3.

Na terenie olatym planem obowizuja nastpujace definicje termindwaytych w planie:

1. intensywnd¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowite] wszystkich kagrci
naziemnych po obrysie, z viggzeniem tarasow i balkonéw, do powierzchni dziatki;

2. tereny mieszkaniowe— zabudowa mieszkaniowa wraz z obiektami iadreniami
towarzyszacymi oraz niez&dnymi urzdzeniami infrastruktury technicznej;

3. tereny ustugowe (ustugi} nalery przez to rozumie

a) ustugi publiczne jak: administracja pedrha, wymiar sprawiedliniei,

kultury, kultu religijnego,swiaty, szkolnictwa wyszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i soc@lmporadku publicznego, ochrony
przeciwpzarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (zajpatkiem sportu
wyczynowego),

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastrorepymistugi turystyczne, obstugi
hcznaci w transporcie kolejowym, drogowym, lotniczym, rekim lub
wodnymérédladowym, swiadczenia ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowdugidinansowe, centra
konferencyjne i wystawiennicze, dziatdlhgospodarcza zwtana z
wykonywaniem wolnych zawodow, ustugi sparrekreacji oraz inna
dziataln&¢ ustugowa na zbibnej zasadzie do wymienionych paiey,

c) rzemiosto ustugowe — rozumiane jako dzrek& ustugowa, a nie produkcyjna,
jak np. szewc, krawiec, fryzjer, zaktaghreavy sprztu RTV, tapicer, itp. oraz
inna dziataln&@ ustugowa na zhibnej zasadzie do wymienionych pakey, nie
powodujca ponadnormatywnych zanieczyszczedowiska, jak rowniz
powstawania odoréw i niezorganizowanejsgimaanieczyszcze

4. mieszkanie integralnie zwjzane z prowadzona dziatalnéia gospodarca — lokal lub
dom mieszkalny wigiciela podmiotu gospodarczego, s#Olub technologa, §é
dziatalng¢ wymaga catodobowego nadzoru technologicznego, zigcel wspoélnej z
obiektem gospodarczym;

5. nieprzekraczalne linie zabudowy- rozumie s przez to ling, poza ktég wyklucza st
lokalizacg zewretrznej sciany budynku. Zewgirznej sciany budynku nie stanovi w
kondygnacji parteru: ganki wéejowe, wiatrotapy, schody i pochylnie \@&@pwe do
budynku, w wyszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkongie ipodobne elementy
bryty budynku,
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6. miejsce postojowe- rozumie & przez to teren przeznaczony do postawienia samocho
przy czym jako miejsce postojowe fma zaliczy miejsce w gatal oraz na podjelzie do
budynku;

7. reklama— rozumie s przez to nénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialpe
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaamj umieszczony w polu
widzenia uytkownikdéw drogi, nie bdacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i
sygnatach lub znakiem informagym o obiektach ayteczndci publicznej ustawionym
przez gmie;

a) reklama wolnostaga — nalgy przez to rozumie obiekt budowlany
przeznaczony do ekspozycji reklam, napisow i elédmedekoracyjnych, taie
obiekt budowlany samelacy reklama,

b) reklama wbudowana— n&je przez to rozumie miejsce Ilub element,
nieprzewidziany pierwotnie, umieszczony na obiekcleudowlanym,
wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i edamdw dekoracyjnych.
Szyld o powierzchni do 0,3 m2nie jest rekianbudowan;

8. obiekt budowlanyjest to:

a) budynek wraz z instalacjami i atizeniami technicznymi,

b) budowla stanowta calé¢ techniczno-ytkowa wraz z instalacjami i
urzadzeniami,

c) obiekt malej architektury,

d) tymczasowy obiekt budowlany — naleprzez to rozumie obiekt budowlany
przeznaczony do czasowegg/tiowania w okresie krétszym od jego trwéaio
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inmgste lub rozbiorki, a tek
obiekt budowlany niepatzony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioskcziie,
pawilony sprzedgy ulicznej i wystawowe, przekrycia namiotowe i pokt
pneumatyczne, ugdzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;

9. obiekt o duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu powsgj 10 0s6b;

10. powierzchnia terenu biologicznie czynna nalgéy przez to rozumiegrunt rodzimy oraz
wock powierzchniow na terenie dziatki budowlanej, a 1@k50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejseej10m2 uradzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podizu zapewniaicym im naturala wegetag;

11. powierzchnia zabudowy— naley przez to rozumie sung powierzchni zabudowy
budynkéw i tymczasowych obiektow budowlanych o beieriokalizacji powyej 120 dni
zlokalizowanych na dziatce budowlane;;

12.wskanik powierzchni zabudowy. stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni dziatki/terenu, wskaik powierzchni zabudowy ustala ¢siw
ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych

13. wysokdéé¢ zabudowy— nalgy przez to rozumiewysoka¢ budynku mierzomod poziomu
terenu przy najtaej potazonym wejciu do budynku lub jego e&ci pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynku do najggzego punktu dachu (z wgkeniem komina);

14. zagospodarowanie tymczasowe naley przez to rozumie sposéb wykorzystania i
urzadzenia terenu a talx sposob iytkowania obiektu inny @i przeznaczenie terenu,
dopuszczone na czas dchoay tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnieaneph,
zasady tymczasowego zagospodarowaniglakrestalenia planu.

8 4.
1. Obszar olkety planem dzieli € na dwa odtbne, niezalene tereny:
1) Teren ,01” obejmujcy tereny potaone na péinoc od ulicy Marynarki

Wojennej;



2) Teren ,02” obejmujcy tereny potaone na potudnie od linii kolejowej
Malbork — Braniewo;

2. Obszar olety planem dzieli s na tereny elementarne, czyli wyrdone na rysunku
planu liniami rozgraniczagymi tereny o renych funkcjach lub rinych zasadach
zagospodarowania. Podziatl obszaruetdgo planem na tereny elementarne jest
spojny i rozhczny, co oznaczae wszystkie cgci obszaru okjtego planem naig
do ktérege z terendéw elementarnychzadna czs¢ nie naley rownoczénie do
dwoch terenow elementarnych.

3. Kazdy teren jest oznaczony w t&he i na rysunku planu numerem:

1) numer terenu elementarnego zawiera: numer tereslejny numer terenu
elementarnego w jednostce, przeznaczenie terenu,

2) numer terenu elementarnego unatego do systemu komunikacyjnego
zawiera: numer terenu, kolejny numer drogi, oznaezditerowe okrélajace
uktad drogowy i klas techniczia drogi.

4. Liniami rozgraniczacymi wewrgtrznego podzialu wyria st w planie
fragmenty terenu elementarnego - wydzielenia wtwne, dla ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegétowe datgczasad zagospodarowania
lub okr&lono $cisle ustalony sposob zytkowania i zagospodarowania. Podziat
terenu elementarnego na wydzielenia wewame nie jest spojny ani razizny:
moga istniet fragmenty terenu nienalgce dozadnego z wydziete wewrgtrznych,
Mo tez istniet fragmenty terenu natece réwnoczénie do dwu i wgcej wydzielé
wewrgtrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewirznego wyraniony na rysunku planu liniami
rozgraniczagcymi wewrgtrznego podziatu oznaczony jest w gele i na rysunku
planu numerem adresowym, na ktéry sklada si

1) numer terenu elementarnego, w ktérym teren vefdaia wewrtrznego jest
potozony;

2) oraz numer ustalenia szczeg6towego ohpwicego wyhcznie na tym
terenie.

6. Dla terendéw wyrgnionych w planie liniami rozgraniczagymi tereny o rénych
funkcjach lub réanych zasadach zagospodarowania ustada nsiedzy innymi
przeznaczenie terenu. Ustalenie podstawowego pazeenia terenu nie wyklucza
mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na zasadach&lonych w ustaleniach
szczegotowych.

§ 5.

1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukiad usiale ustalenia ogodlne oboszujace na
calym obszarze planu oraz ustalenia szczegoOtowepdkzczegoinych terendw
elementarnych. Dla kdego terenu elementarnego obgEuvija rownoczénie
ustalenia ogolne i ustalenia szczegotowe

2. Dla terenow elementarnych wydzielonych liniamizgraniczajcymi w planie
okredla sk:

1) przeznaczenie terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

3) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtkéraz dobr kultury
wspoitczesnej;

5) ustalenia dotyee przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowanianeye
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7) sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektédiegapcych ochronie,
ustalonych na podstawie etinych przepisow;

8) zasady scalania i podziat nieruchgoip

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw o@aniczenia w ich
uzytkowaniu;

10) zasady obstugi komunikacyjnej;

11) ustalenia dla systemow infrastruktury technégzn

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowargaow;

13) stawk procentow stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 dst.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennfzw. ,optaty
planistycznej”), zwa# dalej stawk procentovi.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenéw uktadu konmagyijnego, mayj jednolity ukiad
formalny i zawieraj:

1) przeznaczenie terenu;

2) parametry, wypoganie, dosipnasé;

3) powhzanie z uktadem zewtrznym;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyitkd

5) zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Sposoby i terminy zagospodarowania terenu;

7) Ustalenia dotycice ksztattowania przestrzeni publicznej;

8) Stawk procentow.

§ 6.
1. Rysunek planu, stanaygy zahcznik nr 1 do uchwaly, zawiera nggstijace
oznaczenia:
1) granie¢ obszaru oljtego opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczaice tereny o rinym przeznaczeniu (tereny elementarne);
3) linie rozgraniczajce tereny wydzielewewretrznych o rénych zasadach
zagospodarowania;
4) zalecane podziaty parcelacyjne
5) oznaczenie terenu elementarnego,
6) oznaczenie terenu wydzielenia wetvanego;
7) oznaczenie przeznaczenia terendw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne
b) MM — tereny zabudowy mieszkaniowej,
c) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej,
d) U — tereny zabudowy ustugowej,
e) KK/TZ/ tereny kolejowe/ teren zamighy/
f) ZD — tereny ogrodkow dziatkowych,
g) KD.L — droga klasy L — lokalna,
tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadramwami (biogrupy),
8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwyikoraz dobr kultury
wspoitczesnej:
a) strefa B ochrony konserwatorskiej,
b) obiekty o wartéciach kulturowych;
9) parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowaniarnere
nieprzekraczalna linia zabudowy;
2. Przebieg linii rozgraniczagych dla celéw opracowiageodezyjnych naisy okreslaé
zgodnie z przebiegiem istniglych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
5



rozgraniczacych nie po istniecych granicach dziatek, nale go okréla¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogélne dotycgce catego terenu

§7.
Przeznaczenie terendw

1. Na calym terenie offiym planem obowizuje zakaz Ilokalizacji obiektéw
handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 2000mm.

2. Wyklucza s lokalizacg nowych stacji bazowych i wietelefonii komorkowej na
terenach 01 i 02, w miejscach, gdzie dopuszcezafigikcic mieszkaniow, tj.
oznaczonych w planie jako MN, MM, MU.

3. W budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomtiz® na lokale uytkowe
dopuszcza sipod warunkiem zapewnienia beZpsdniego wejcia (dogcia) od ulic
i placéw ogdélnodogpnych i niezalenego od weicia (dogcia), z ktérego korzystaj
mieszkacy budynku.

§8.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. W zakresie dostosowania form zabudowy do isfoégjo zagospodarowania oraz w
zakresie kolorystyki ustalacsi

1) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w plakie MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MM — tereny zabudawigszkaniowej, MU —
tereny zabudowy mieszkaniowo ustugowej olxawje:

a) dostosowanie form zabudowy do zabudowy isioejw sisiedztwie, w
zakresie iléci kondygnacji nadziemnych, ata nachylenia potaci
dachowych i potgenia gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do ulicy,

b) wykoaczenie elewacji z materiatbw o charakterze mingralnlub
naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamiavyklucza s¢ stosowanie
jaskrawych kolorow;

2) na terenach o przeznaczeniu ustalonym w plake MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MM — tereny zabudawigszkaniowej, MU —
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, ohawje ujednolicona
kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonawjituralnej dachowki
ceramicznej, czerwieni, fmdw, szaréci i czerni;

§0.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Na obszarze offiym planem nie wysgpuja obiekty i obszary chronione.
2. Ustala s nastpujace zasady dotygze ksztaltowania zasobu zieleni:

1) zachowanie i piefjnacja istniejcego drzewostanu;,

2) wzbogacenie szaty dimnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie
zadrzewid, grup drzew i krzewow, zidicowanych pod wzgtlem gatunkowym,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

3) na calym terenie oboyzuje zachowanie i ochrona wskazanego w planie aasob
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zieleni, zmiany zagospodarowania na obszarze plaatunkowaneaspowkkszeniem
zasobu zieleni w zakresie olmmym w ustaleniach szczegotowych dla terendw
elementarnych, uszczuplenie zasobu zieleni wymé&gawalentnej rekompensaty,
polegajcej na zagpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu rzieterym
zasobem, ktérego sposob oddziatywanigrodowisko i cziowieka dalzie podobny,

4) odtwarzanie i uzupetnianie zadrzewzyulicznych, w szczegoéléa wprowadzenie
wzdhuz istniepcych i projektowanych giéw komunikacyjnych zieleni wysokiej,

5) realizacja parkingbw naziemnych ekgzych ni 8 miejsc postojowych jest
uwarunkowana wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzewrzewow) na terenie
parkingu, zajmuacych powierzchri nie mniejsa niz 20% powierzchni terenu
przeznaczonego dla miejsc postojowych;

3. Dla przedsiwziec lokalizowanych na terenie @bym planem ustalai

1) na calym terenie aftym planem wyklucza siokalizacg dziatalngci i przedsiwzie¢
uciazliwych, tj:

a) mogcych spowodowa zanieczyszczeniérodowiska, tj. emisj, ktora
jest szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stagnodowiska, powoduje szkedv
dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadgmi sposobami
korzystania zérodowiska,

b) wymagajcych instalacji mogcych powodowa przekroczenia
standardow jakai srodowiska,

c) zwiazanych ze stosowaniem substancji stapoydh szczegoélne
zagraenie dlasrodowiska,

d) w przypadku awarii powodagych zagraenie dlazycia i zdrowia ludzi;

2) zastg uchzliwosci dlasrodowiska dziatalngci gospodarczej, prowadzonej na
danym terenie, winien lBybezwzgédnie ograniczony do granic obszaru, do
ktGrego inwestor posiada tytut prawny, a znajdejse w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny¢ébwyposaone w srodki techniczne
ochrony przed tymi uggliwosciami.

3) wyklucza st zrzut wod opadowych z terenow aytkowaniu powodujcym
zanieczyszczenie wod opadowych, do gruntu Ilub stikchyrowéw
melioracyjnych i bez oczyszczenia do wod powiermmhgch. Place
utwardzone zwizane z obstug transportu wymagaj wyposaenia w
urzadzenia stdace oczyszczaniu woéd opadowych. Dla terenow wymagah
wyposaenia w uradzenia do oczyszczania wod opadowych ohnuje
lokalizacja separatorow zanieczysztra dzialce inwestora.

§ 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury
wspoitczesnej:

1. Na obszarze oldlym planem nie wyspuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow.

2. Czs¢ terenu potaona w obebie strefy konserwatorskiej ,B” oznaczonej na
rysunku planu, w Kktorej ochrona polega na utrzymanistniepcego
zagospodarowania zabudowy, kubatury, charaktesataku obiektu formy gankow,
dachéw, gzymsow, podziatlu terenu na dzialki, uktadwow melioracyjnych,
ksztaltu, rodzaju i miejsca zadrzewije

3. Obowhzuje dostosowanie nowych obiektow i zagospodarosvaterenu do
zachowanych form historycznych charakterystycznyahtym terenie oraz wymaog
uzgodnienia wszelkich projektow inwestycyjnych w rgie strefy ,B” z
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Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4. Na terenie okjym planem wysipuja obiekty zabytkowe, dmace w ewidencji
zabytkbw WKZ i podlegaice ochronie konserwatorskiej. Dla obiektowddcych w
ewidencji zabytkow WKZ obowizuja nastpujace zasady:

1) zachowa pierwotry forme bryty

2) zachowa pierwotny materiakcian zewrtrznych: w budynkach o elewacjach
z czerwonej cegtly, nie tynkowanych; w budynkachewacjach z szalunkiem z
desek zachowa szalunek, w budynkach o konstrukcji szachulcowe n
tynkowa drewnianych elementow konstrukégian zewrtrznych;

3) zmiany w elewacjach dotygze otworow okiennych i drzwiowych ich
wielkos¢ i usytuowanie uzgodéiz WKZ.

4) w budynkach gdzie wygtuje zachowadetal architektoniczny elewaciji;

5) dobudowy do obiektéw mieszkalnych - przed prgyisiniem do opracowania
projektu wysipi¢c do Konserwatora Zabytkow w Gilku o wytyczne
konserwatorskie;

6) dopuszcza sirozbidrke obiektow w ztym stanie technicznym, pod warunkiem
usytuowania nowej zabudowy w miejscu wyburzonegoieldbh z
zastosowaniem materiatow nagiijacych do poprzedniego budynku.

5. Na terenie oktym planem nie wyspuja dobra kultury wspoétczesne,;.

8§ 11.
Ustalenia dotyczce przestrzeni publicznych

1. Obowazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznyatia
niepetnosprawnych:
a) w chgach komunikacyjnych natecych zaréwno do gtéwnego uktadu
drogowego jak i do wewtrznego uktadu drogowego;
b) na terenach o ustalonym dgsé ogolnym lub publicznym.
2. Dla ogrodz# ustala si:
1) ogrodzenie dziatki nie mne przekracza granicy dziatki oraz linii
rozgraniczajcej ulicy ustalonej w planie;
2) na terenach z zabudgwmieszkaniow:
a) wymaga si ogrodzé azurowych co najmniej powaej 0,6 m od poziomu
terenu,
b) faczna powierzchnia prieitow powinna wynosi co najmniej 50%
powierzchni aurowej czsci ogrodzenia midzy stupami,
c) wyklucza st stosowanie ogrodzae prefabrykowanych i peilnych
betonowych;
3) ogrodzenie nie ni@ stwarza zageenia dla bezpiecastwa ludzi i zwierat.
3. Ogrodzenie nie nmie stwarzé zagraenia dla bezpiecastwa ludzi i zwierat.

§12.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podjajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odgbnych przepisow

1. Na obszarze oddym planem nie wyspuja tereny lub obiekty podlegge
ochronie, ustalone na podstawie przepisovetmaych.

2. Na terenie okfym planem nie wyspuja: tereny goérnicze, obszary naome na
niebezpieczéstwo osuwania si mas ziemnych, nie wygiuja réwniez naturalne
predyspozycje do wygbowania zjawisk osuwiskowych.
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§ 13.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci

1. Na terenie okjym planem nie ustala esigranic terenOw okjych scalaniem i

podziatem nieruchonsai.

2. Ustalone w rozdziale 4 — minimalne wielkb nowo wydzielanych dziatek nie
dotycz podziatow na strefy funkcjonalne ustalane w plamigdzieler dla potrzeb
lokalizacji uradzea infrastruktury technicznej i komunikacji, jak ngojazdy, cagi
piesze, trasy rowerowe.

§14.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ragiczenia w ich
uzytkowaniu

1. Ustalenia dotyexe podziatdw geodezyjnych ustala: si

1) obowhzuje zakaz wydzielania jako atbnych dziatek, terenéw pod budynkami
po obrysie tych budynkow, bez wydzielenia tererzypaleznego, niezdnego
do racjonalnego korzystania z budynku; wydzieleta@tki po obrysie budynku
dopuszcza sijedynie w sytuacji gdy na tak wydzielonej dzialtezliwe jest
odtworzenie budynku z zachowaniem obgaujacych przepisow;

2) obowhzuje zakaz dokonywania podziatdw i1 wydzielania nolwydziatek
wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektovaddwlanych.

2. Ustalenia dotycce istniejcego zagospodarowania:

1) wyklucza st rozbudowe obiektow i zespotéw zabudowy istrieych w dniu
uchwalenia planu i nie spetmgych jego ustale ustalenie to obowruje do
czasu wyburzenia tych obiektow / zespotow lub ichepudowy zgodnej z
ustaleniami planu;

2) niezgodne z planem istniep budynki mog by¢ poddawane remontom i
przebudowie bez prawa pakszania kubatury budynku.

3. W przypadku przeksztalcania istamgj substancji budowli ochronnych nafe
dokon& uzgodnienia projektu z wdaiwym organem Obrony Cywilnej.

4. Na terenie okfym planem znajdygj si¢ linie energetyczngredniego nagicia. W
sasiedztwie linii  energetycznych oboyzuja ograniczenia dla wysokoi
zagospodarowania i lokalizacji obiektéw na statpyidudzi:

1) dla linii energetycznejredniego nagicia 15 KV, szerok& strefy wnosi po 7

m na kada strore od osi stupow,
w strefie ogranicze wysoka¢ zagospodarowania (obiektdéw) i usytuowanie
pomieszczé przeznaczonych na staty pobyt ludzi #gleuzgodné z
wiasciwym gestorem sieci energetyczne;.

5. Obok obszaru odlego planem przebiega linia kolejowa relacji Makor
Braniewo;

1) tereny kolejowe w granicach @bjch planem stanowiteren zamkrity,
oznaczony na rysunku planu symbolem TZ.

2) w sisiedztwie terenu kolejowego wypuje strefa ograniczedla lokalizacji
zagospodarowania, w ktorej obaauja przepisy o usytuowaniu budynkow lub
budowli w sisiedztwie linii kolejowe].



§ 15.
Ustalenia dla systemow komunikacji, zasady ich modeizacji i rozbudowy

1. Poszczegolne tereny elementarne obstugiwanprzez drogi publiczne i drogi
wewrgtrzne oznaczone na rysunku planu. 2. Zasady obskognunikacyjnej
poszczegolnych terendw elementarnych zawjerggtalenia szczegotowe dla tych
terenow.
3. Uktad drog publicznych o znaczeniu lokalnym teacdrogi i ulice gminne:
1) na terenie 01: 01.07.KD.L — ulica klasy L (laka)
2) na terenie 02:
a) 02.03.KD.L — ulica klasy L (lokalna)
b) 02.04.KD.L - ulica klasy L (lokalna)
4. Wewretrzny uktad komunikacyjny twoez ulice wewrtrzne dojazdowe
postulowane oznaczone na rysunku planu.
5. Ogolne zasady dotygze zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala s minimalne wskaniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -ghswiska postojowe na
jeden budynek mieszkalny,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - lejste postojowe na
mieszkanie,

c) dla funkcji ustugowych: 1 miejsce na 4bpowierzchni uytkowej obiektu
I 1 miejsce postojowe dla trzechytkownikdéw (zatrudnionych),

2) obowgzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicadmitki lub
posesji przynalmej do budynku, o ile ustalenia szczego6towe dla
poszczegolnych terendw elementarnych nie stanmaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywgiych potrzeby
parkingowe, a w szczegolém obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaj
powWyzSzym wymogom;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istcygh obiektéw, lokalizacja
nowych obiektow o funkcjach oldlenych w ustaleniach szczegotowych dla
teren6w elementarnych jako podstawowe przeznaczereeu a take zmiana
sposobu #ytkowania istniejcych lokali i budynkow, wymaga zaspokojenia
potrzeb parkingowych zgodnie z zasadami ustalonyminiejszym usipie.

6. Ogolnych zasad dla komunikacji rowerowej niealasse.

§ 16.
Ustalenia dla systemow infrastruktury technicznejzasady ich modernizacji i
rozbudowy

1. Ustala si nastpujace zasady lokalizacji infrastruktury technicznej, takze
przebudowy, rozbudowy sieci i wdze istniepcych:
1) w liniach rozgraniczagych drdég, ulic, dojazdéw i gyow pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiedranndca terenu,
2) na terenach wynikagych z lokalizacji uzgodnionych na etapie projekdova,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone nanks planu wyznaczgj
pasy techniczne, ktore modpy¢ potrzebne dla prowadzenia sieci uzbrojenia
terenu usytuowanych poza terenami ékmeymi przez linie rozgraniczage
ulic.
2. Zaklada si zaopatrzenie w wadz Centralnego Wodaogju zutawskiego poprzez
rozbudow istniepcej komunalnej sieci wodagjowe|.
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3. Zaktada si odprowadzeniéciekOw sanitarnych za prednictwem sieci komunalnej
do oczyszczalriciekow w Starym Polu poprzez rozbudpistniepcego systemu.

4. Odprowadzenie wod opadowych z ulic, placow kpayow do sieci kanalizaciji
deszczowej, ktére przed odprowadzeniem do zikanmusz by¢ podczyszczone w
stopniu zapewniagym spetnienie wymaga

5 .Zaktada si zabezpieczenie petnej dgshasci do gazu przewodowego z Sieci
rozdzielczej.

6.Zaklada si pelne zaopatrzenia w eneygelektryczm z sieci ledacej w gestii

zaktadu energetycznego poprzez rozbugstniepcego systemu.

7. Zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lndywidualnych, niskoemisyjnych
zrodet ciepta.

8. Gromadzenie odpaddéw statlych (zgodnie z obhmuyica ustawa o odpadach i
przyjeta polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaicgch w granicach
wlasndci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadéw w miejscip@mhistawania;
odpady komunalne wywone poprzez shby wyspecjalizowanych przedsiorstw,
do zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wywone we wlasnym zakresie na
odpowiednie sktadowiska;

9. Przed zagospodarowaniem terenéwetyioh planem naley:

1) wykon& aktualm ocere nasnosci podiaza jako podstaw do posadowienia i
rozwiazan konstrukcyjnych budowli;

2) ustalt strefy ograniczonegozytkowania ledacego pochodndrogi krajowej
nr 22 relacji Malbork — Elblg oraz zasady jej atkowania i
zagospodarowania.

Rozdziat 3
Ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych pgbnych na TERENIE 01

§17.
Ustalenia dla terenu 01.U o pow. 0,23 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) teren zabudowy ustugowe]
2) dopuszcza si funkcje mieszkalne integralnie zygane z prowadzan
dziatalngcia ustugove.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;
2) zasady lokalizacji reklamna catym terenie obowzuje zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowizuje zachowanie i ochrona istnigggo drzewostanu
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspoltczesngj
1) czs¢ terenu potaona w obegbie strefy konserwatorskiej ,B” oznaczonej na
rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala i
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu:
1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na Ksyslanu w
odlegtcci minimum 6 m od linii rozgraniczagej ul. Grunwaldzkiej;
2) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchaiatki lub
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terenu: 50%
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minim&ao;
4) intensywné&¢ zabudowy: maksymalna 1,25
5) wysoka¢ zabudowy: maksymalna 10,0m.
6) ksztatt dachu: dach stromy acke nachylenia 30-45 stopni, wyklucza si
dachy mansardowe;
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow g@legajacych ochronie na
podstawie odigbnych przepiséw:nie ustala si
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: nie ustala si.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej
1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Grunwaldzkiej (poza granicanaml)
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w 8§ 15
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchoméci).

§ 18.
Ustalenia dla terenu 01.02.MN o pow. 3,46 ha

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkanieyjednorodzinnej;

1) na calym terenie dopuszczag sivytacznie zabudow jednorodzina
wolnostopca;

2) dopuszcza si lokalizacg ustug jako towarzyszych podstawowemu
przeznaczeniu terenu;

3) wyklucza st lokalizacg obiektéw zwizanych z obstug transportu
samochodowego w szczegddnp stacji paliw, parkingow dla samochodow
cigzarowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:

1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;

2) zasady lokalizacji reklamna catym terenie obowzuje zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowizuje zachowanie i ochrona istnigggo drzewostanu
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspotczesngj

1) czs¢ terenu potaona w obebie strefy konserwatorskiej ,B” zaznaczonej na

rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala i
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na igsylanu w
odlegtgci minimum 8,0 m od linii rozgraniczgje] ul. Grunwaldzkiej i
01.06.KD.L

2) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchaiatki lub
terenu: maksimum 35%

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minim&ao;

4) intensywné¢ zabudowy: maksymalna 0,3

5) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m.

6 ksztalt dachu: dach stromy ecke nachylenia 30-45 stopni, wyklucza dachy
mansardowe;
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7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow @legajacych ochronie na
podstawie odigbnych przepiséw:nie ustala si
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsgci:
1) wielkas¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 1000m
2) szeroké¢ nowo wydzielonych dziatek: minimum 20,0m
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@0s120 stopni
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej
1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Grunwaldzkie] (poza granicamard) i od ul.
01.07.KD.L;
2) wskaniki zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w § 15:
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchoméci).

8§ 19.
Ustalenia dla terenu 01.03.ZD o pow. 3,56 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) ogrody dziatkowe;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo: nie ustala i
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowazuje zachowanie i ochrona istnigggo drzewostanu;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspotczesnegj

1) czs¢ terenu potaona w obebie strefy konserwatorskiej ,,B” zaznaczonej na

rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala i
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tenau:
nie dotyczy
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow g@legajacych ochronie na
podstawie odigbnych przepiséw:nie ustala si.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchome&ci: nie dotyczy.
9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnejnie dotyczy.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchoméci).

§ 20.
Ustalenia dla terenu 01.04.MU o pow. 0,45 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) zabudow mieszkaniow dopuszcza si wytacznie w formie zabudowy
jednorodzinnej wolnostaegej;

2) dla funkcji ustugowych ustalagsi

a) wyklucza si lokalizacg funkcji publicznych,

b) dopuszcza sifunkcje ustugowe w formie budynkéw lub lokali w

budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) wyklucza st lokalizacg obiektow o daym zatrudnieniu.
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2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:

1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;

2) zasady lokalizacji reklamna catym terenie obowzuje zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obowizuje zachowanie i ochrona istnigggo drzewostanu;

2) w przypadku zlokalizowania zabudowy mieszkanjowestrefie oddziatywania
hatasu i innych uefliwosci z tytutlu gsiedztwa drogi krajowej do obaygkow
Inwestora i jego nagbcoOw prawnych naky poniesienie kosztow zwdanych z
budowy urzadzer zabezpieczagych przed ww. ugiliwosciami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspoltczesngj

1) czs¢ terenu potaona w obegbie strefy konserwatorskiej ,B” oznaczonej na
rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala si.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ksylanu na
przedizeniu fasady potudniowej budynku nr 19 przy ulicy rytzarki
Wojennej;

2) wska&nik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchaiatki lub
terenu: maksimum 35%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimua%;

4) intensywné¢ zabudowy: maksymalna 0,3;

5) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m;

6) ksztatt dachu: dach stromy acke nachylenia 30-45 stopni, wyklucza; si
dachy mansardowe.

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow @legajacych ochronie na
podstawie odigbnych przepiséw:nie ustala si.
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: do zachowania istnigge
podziaty. Dopuszczaescalanie istnigcych dziatek.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej
1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Marynarki Wojennej (na praweesky;
2) wskanik zaspokojenia potrzeb parkingowych jalgvi5s.
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpbuje wzrost wartéci nieruchoméci).

§21.
Ustalenia dla terenu 01.05.U o pow. 6,18 ha

1. Przeznaczenie terenueren zabudowy ustugowe;j
1) dopuszcza ei funkcje mieszkalne integralnie zwane z prowadzan
dziatalngcia ustugove.
2) Obowhnzuje zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powni sprzeday
powyzej 2000m
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;
2) zasady lokalizacji reklamna catlym terenie obowauje zakaz lokalizacji
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nosnikow reklamowych;
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowazuje zachowanie i ochrona istaeggo drzewostanu;
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspoltczesnegj
1) czs¢ terenu potaona w obegbie strefy konserwatorskiej ,B” oznaczonej na
rysunku planu.
5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala si.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu:
1) dla nowej ustala sinieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na Ksun
planu w odlegtéci:
a) minimum 6 m od linii rozgraniczajej ul. 01.07.KD.L,
b) 20m od linii rozgraniczagej ul. Marynarki Wojennej
2) wsk&nik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchziatki lub
terenu: 50%
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minim&ao;
4) intensywné¢ zabudowy: 0,7
5) wysoka¢ zabudowy: maksymalna 12,0m.
6) ksztatt dachu: dach stromy acke nachylenia 30-45 stopni, wyklucza; si
dachy mansardowe;
7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow g@legajacych ochronie na
podstawie odigbnych przepiséw:nie ustala si
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci: nie ustala i.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala si
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej
1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Marynarki Wojennej (na prawe ety i od
ulicy 01.07.KD.L;
2) wskanik zaspokojenia potrzeb parkingowych jak w § 15
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchoméci).

§ 22.
Ustalenia dla terenu 01.06.MM o pow. 3,71 ha

1. Przeznaczenie terenueren zabudowy mieszkaniowej;
1) funkcja dopuszczalna: zabudowa ustugowa,
2) dopuszcza si lokalizacg ustug jako towarzyszych podstawowemu
przeznaczeniu terenu;
3) wyklucza st lokalizacg obiektow zwazanych 2z obstug transportu
samochodowego w szczegdnb stacji paliw, parkingébw dla samochodow
cigzarowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:
1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;
2) zasady lokalizacji reklamna catym terenie obowauje zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;
3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obowazuje zachowanie i ochrona istnigggo drzewostanu;
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2) w przypadku zlokalizowania zabudowy mieszkanjowestrefie oddziatywania
hatasu i innych uefliwosci z tytutlu gsiedztwa drogi krajowej do obaygkow
Inwestora i jego naghcOw prawnych naky poniesienie kosztow zwianych z
budowy urzadzer zabezpieczagych przed ww. ugiliwosciami.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdé oraz débr kultury
wspoltczesnegj

1) czs¢ terenu potaona w obgbie strefy konserwatorskiej ,B” oznaczonej na
rysunku planu.

5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala si.
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tenau:

1) dla nowej zabudowy ustala; siieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na
rysunku planu 15m od ulicy Marynarki Wojennej i®,@d ulicy 01.07.KD.L

2) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchaiatki lub
terenu: maksimum 35%

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimua%o;

4) intensywné¢ zabudowy: 0,7

5) wysoka¢ zabudowy: maksymalna 10,0m.

6) ksztatt dachu: dach stromy acke nachylenia 30-45 stopni, wyklucza; Si
dachy mansardowe;

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow @legajacych ochronie na
podstawie odgbnych przepiséw:nie ustala si
8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoms&ci:

1) wielkas¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 1000m

2) szeroké¢ nowo wydzielonych dziatek: dowolna

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed®0s120 stopni

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich
uzytkowaniu: nie ustala i
10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej

1) dostpnas¢ drogowa: od ulicy Marynarki Wojennej (na prawectkr (poza
granicami planu) i od ul. 01.07.KD.L;

2) wskanik zaspokojenia potrzeb parkingowych jalgvt5

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowa:ustala sj stawle procentow stuzaca naliczaniu optaty, o
ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy o PlanowaniteBiizennym w wysokai 30%.

8§ 23.
Ustalenia dla terenu 01.07.KD.L. o pow. 0,69 ha

1. Przeznaczenie terenu:
1) ulica klasy L (lokalna) w terenie niezabudowanym
2. Ustalenia dotycace parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych: 15,0m;
2) predkos¢ projektowa: 40km;
3) szeroké¢ pasa ruchu — 3,0m;
4) przekréj — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
5) dostpnai¢ do terendw przylegtych — bez ogranicze
6) wyposaenie — chodniki;
3. Powpzanie z uktadem zewegtrznym: poprzez skrzgowanie z ul. Grunwaldzk.
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4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdé oraz débr kultury
wspotczesnejnie dotyczy
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu: odprowadzanie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej;
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowariezenow. nie ustala si.
7. Ustalenia dotycace ksztattowania przestrzeni publicznejnie ustala i
1) mata architektura: dopuszcza;si
2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi
3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: dopusakzobiekty stanowice
tradycyjne wyposeenie ulic, np. kioski z pras punkty sprzedeg biletow,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe,$niki reklamowe w tym rownie na
lokalizacjach tymczasowych,
4) urzdzenia techniczne: dopuszcza si
5) zieler: dopuszcza si
8. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchomeci).

Rozdziat 4
Ustalenia szczego6towe dla terendw elementarnych pgbnych na TERENIE 02

8§ 24.
Ustalenia dla terenu 02.01.MN o pow. 9,35 ha

1. Przeznaczenie terenuteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) Na catym terenie dopuszczag sivytacznie zabudow jednorodzing
wolnostopca;

2) Dopuszcza si lokalizacg ustug jako towarzyszych podstawowemu
przeznaczeniu terenu;

3) Wyklucza st lokalizacg obiektow zwizanych z obstug transportu
samochodowego w szczeg®nb stacji paliw, parkingdw dla samochodow
cigzarowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:

1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;

2) zasady lokalizacji reklamna catym terenie obowzuje zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenie wydzielenia wegtrenego oznaczonego na rysunku planu jako 02.01/1,
02.01/2 obowizuje uksztattowanie zieleni w formie zwartej grugrgew i krzewdw
(biogrupy) zajmujcych min. 75% powierzchni terenu 02.01/1, 02.0#2kexdej
dzialce, o nagpujacych cechach:

a) obowizuje zré@nicowany sklad gatunkowy, z przeviagatunkow Kciastych,
odpowiednich geograficznie i siedliskowo
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdé oraz débr kultury
wspotczesnegj
na obszarze terenu 02.01 nie wpsija tereny i obiekty podlegage ochronie
konserwatorskie;.
5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala i
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tenau:

1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na kspianu:

a) w odlegtéci 6 m od linii rozgraniczagej ul. 02.03.KD.L, 02.04.KD.L
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oraz od ul. Mickiewicza (poza granicami planu);
b) w odlegiédci 6 m od linii rozgraniczagej ulic wewrrtrznych
postulowanych w planie;
2) parametry zagospodarowania terenu:
a) wskanik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzathmiatki lub
terenu: maksimum 35%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimd&@%;
3) parametry zabudowy:
a) intensywné¢ zabudowy: maksymalna 0,3;
b) wysoka¢ zabudowy: maksymalnie 10,0m.
4) ksztatt dachu: dach stromy acke nachylenia 30-45 stopni, wyklucza si
dachy mansardowe;

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow @legajacych ochronie na
podstawie odgbnych przepiséw: nie wystpuja tereny i obiekty podlegage
ochronie na podstawie agimych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomsgci:

1) wielkas¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 1000m
2) szeroké¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 20,6m
3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogoweg@0s120 stopni

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich

uzytkowaniu: nie ustala si

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej

1) obowihzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice oznaczga&o
02.03.KD.L, 02.04.KD.L oraz ulice Mickiewicza (pogeanicami planu)
2) wskanik zaspokojenia potrzeb parkingowych jalgvt5
11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan&@endw. nie ustala si
12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchoméci).

8§ 25.
Ustalenia dla terenu 02.02.MN o pow. 7,06 ha

1. Przeznaczenie terenuteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) Na catym terenie dopuszczag sivytacznie zabudow jednorodzing
wolnostopca;

2) Dopuszcza si lokalizacg ustug jako towarzyszych podstawowemu
przeznaczeniu terenu;

3) Wyklucza st lokalizacg obiektow zwizanych z obstug transportu
samochodowego w szczegdnb stacji paliw, parkingbw dla samochodow
cigzarowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenrgo:

1) kolorystyka zabudowy zgodna z ustaleniami zayvairtv 8 8 ;

2) zasady lokalizacji reklamna catym terenie obowzuje zakaz lokalizacji

nasnikow reklamowych;

3. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala i.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspotczesnegj

1) na obszarze terenu 02 nie wyslja tereny i obiekty podlegage ochronie
konserwatorskie;.

5. Ustalenia dotycace przestrzeni publicznej:nie ustala si
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teneu:
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1) ustala si nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na ksptanu:

a) w odlegtéci 6 m od linii rozgraniczagej ul. 02.03.KD.L, 02.04.KD.L
oraz od ul. Mickiewicza (poza granicami planu);

b) w odlegidci 6 m od linii rozgraniczagych ulic wewrtrznych,
postulowanych w planie;

2) wska&nik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchkaiatki lub

terenu: maksimum 35%;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minim&o;

4) intensywné&¢ zabudowy: maksymalna 0,3;

5) wysoka¢ zabudowy: maksymalna 10,0m;

6) Ksztalt dachu: dach stromy adie nachylenia 30-45 stopni, wyklucza; si

dachy mansardowe;

7. Sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow @legajacych ochronie na
podstawie odgbnych przepiséw: nie wystpuja tereny i obiekty podlegage
ochronie na podstawie agimych przepisow.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomseci:

1) wielkas¢ nowo wydzielonych dzialek: minimalna 100§mnie dotyczy
fragmentow majcych kontynuag na obszarze poza grapiplanu w czscCi
potudniowej;

2) szeroké¢ nowo wydzielonych dziatek: minimalna 20,8m

3) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowed®03120 stopni.

9. Szczegdblne warunki zagospodarowania terenOw oraagraniczenia w ich

uzytkowaniu: nie ustala i

10. Ustalenia obstugi komunikacyjnej

1) obowhzuje obstuga komunikacyjna poprzez ulice oznaczake 02.04.KD.L
oraz ulice Prusa (poza granicami planu);

2) wskanik zaspokojenia potrzeb parkingowych jalgw5s.

11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowan@endw. nie ustala si

12. Stawka procentowanie dotyczy (nie nagpbuje wzrost wartéci nieruchomeci).

8§ 26.
Ustalenia dla terenu 02.03.KD.L. o pow. 0,45 ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) ulica klasy L (lokalna) w terenie niezabudowanym
2. Ustalenia dotycace parametrow i wskanikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:

1) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych 15m;

2) predkos¢ projektowa 40km;

3) szeroké¢ pasa ruchu — 3,0m;

4) przekréj — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;

5) dostpnas¢ do terendw przylegtych — bez ograninze

6) wyposaenie — chodnikisciezka rowerowa;
3. Powpzanie z uktadem zewstrznym: poprzez skrzgpowanie z ul. Mickiewicza.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspotczesnejnie dotyczy
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu: odprowadzanie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej;
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowareenow: nie ustala si

7. Ustalenia dotycace ksztaltowania przestrzeni publicznej:
19



1) mata architektura: dopuszcza;si

2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi

3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: dopusaezobiekty stanowice
tradycyjne wyposaenie ulic, np. kioski z pras punkty sprzedeg biletow,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe,$niki reklamowe w tym rownie na
lokalizacjach tymczasowych;

4) urzadzenia techniczne: dopuszcze si

5) zieler: dopuszcza si

8. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchomeci).

8§ 27.
Ustalenia dla terenu 02.04.KD.Lo pow. 0,48 ha

1. Przeznaczenie terenu:
1) ulica klasy L (lokalna) w terenie niezabudowanym
2. Ustalenia dotycace parametrow i wskanikéw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu:
1) szeroké&¢ w liniach rozgraniczagych 15m;
2) predkos¢ projektowa 40km;
3) szeroké¢ pasa ruchu — 3,0m;
4) przekréj — jedna jezdnia, dwa pasy ruchu;
5) dostpnai¢ do terendw przylegtych — bez ogranicze
6) wyposaenie — chodnikisciezka rowerowa;
3. Powhgzanie z uktadem zewegtrznym: poprzez skrzgpowanie z ul. Prusa.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytké oraz dobr kultury
wspotczesnejnie dotyczy
5. Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu: odprowadzanie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej;
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowariezenow. nie ustala si.
7. Ustalenia dotycace ksztaltowania przestrzeni publicznej:
1) mata architektura: dopuszcza;si
2) nasniki reklamowe: dopuszczagsi
3) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: dopusakzobiekty stanowice
tradycyjne wyposgnie ulic, np. kioski z pras punkty sprzedeg biletow,
budki telefoniczne, wiaty przystankowe,$nii reklamowe w tym rownie na
lokalizacjach tymczasowych;
4) urzdzenia techniczne: dopuszcze si
5) zieler: dopuszcza si
8. Stawka procentowa:nie dotyczy (nie nagpuje wzrost wartéci nieruchomeci).

§ 28.
Ustalenia dla terenu 02.05.KK/TZ/o pow. 0,56 ha
Teren Kolejowy Zamkrity.
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Rozdziat 5

8§29
Ochrona gruntow rolnych i lesnych.

Grunty rolne o dcznej powierzchni 3,79ha uzyskaty zgath przeznaczenie na cele
nierolnicze decyzj Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-6@®1/8 z dnia
2007.06.23 Pozostate tereny nie wymagegyskania zgody na przeznaczenie gruntow
na cele nierolnicze.

Rozdziat 6
Przepisy kaicowe

§ 30
Traci moc we fragmentach abych niniejszym planem, miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Stare iRGleyzanowo w gminie Stare
Pole uchwalony uchwatRady Gminy Nr XXVII1/213/2002 z dnia 7 pdziernika
2002r.(Dz.Urz. Woj. Pomorskiego z 2003r. Nr 25z.p0263).

§31

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.
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