UCHWALA NR XLV/341/2023
RADY GMINY STARE POLE
z dnia 28 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki ewid. nr 489/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 2023 r. poz. 40, 572) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977), w zwigzku z uchwatg nr XXI11/184/2021 Rady Gminy
Stare Pole z dnia 31 marca 2021 roku o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewid. nr 489/2
obreb Stare Pole, gmina Stare Pole, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdine

§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki ewid. nr 489/2 obreb Stare Pole, gmina Stare Pole, zwang dalej ,planem”,
stwierdzajgc, ze nie narusza ona ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Stare Pole.

§ 2. 1. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do
uchwaty.
2. Zatgcznikami do uchwaty sg:

1) rysunek planu w skali 1:1000, bedacy integralng czescig uchwaty i stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumiec linie rozgraniczajgce
tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie stanowigce
granice dla usytuowania budynkéw, przy czym dopuszcza sie wysuniecie poza
wyznaczone linie o nie wiecej niz 1,5 m drugorzednych elementow budynkow,
np.: balkonu, ocieplenia sciany, gzymsu, okapu dachu, rynny, rura spustowa,
itp.;

3) obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumiec: obiekty matej
architektury, urzadzenia rekreacyjne i sportowe, oczka wodne, urzgdzenia



stuzgce uzyskaniu energii ze zrodet odnawialnych o mocy nie przekraczajgce;j
100 kw;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz przepisy aktdow prawa miejscowego dotyczgce obszaru
objetego planem;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami
rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem, okreslajgcym przeznaczenie
terenu;

6) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate;

7) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia
zapewniajgce mozliwos¢ uzytkowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

8) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec¢ ustugi uzytecznosci
publicznej, m.in. z zakresu: o$wiaty, nauki, kultury, w tym Swietlice, zdrowia
i opieki spotecznej, sportu i rekreacji, ustug administracji publicznej oraz innych
ustug stuzgcych mieszkancom;

9) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumieé¢ dziatalnosci ustugowe
spetniajgce wymogi ochrony srodowiska, ktére nie powodujg przekroczenia
standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych. Ponadto,
do ustug nieucigzliwych nie mozna zaliczy¢ dziatalnosci ustugowej obejmujace;j:
skup, przetadunek, handel ztomem i innymi odpadami;

10) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku
w rozumieniu przepisow odrebnych, a w przypadku innego obiektu
budowlanego maksymalny pionowy wymiar obiektu budowlanego liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci tego obiektu budowlanego do
najwyzej potozonej czesci tego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujgce
ustalenia planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) linie wymiarowe w metrach;
6) odkryte koryta historycznych rowdéw melioracyjnych;
7) pas ochrony funkcjonalnej;
8) obszar potozony w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole;
9) obszar potozony w granicach przedpola ekspozycyjnego zespotu cukrowni
w Starym Polu;
10) przeznaczenie terenu.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu stanowig
informacyjne oznaczenia planu.



§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, brak przedmiotu regulacji na obszarze objetym
planem, nie okresla sie:
1) terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;
2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw.

§ 6. 1. Ustala sie nastepujace przeznaczenia terenu: teren zabudowy ustugowej,

dla terenu oznaczonego symbolem U.

2. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje: ustug nieucigzliwych,
ustug publicznych, obiektow towarzyszgcych, urzadzen towarzyszgcych, zieleni,
infrastruktury techniczne,;.

3. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy do 9 m;

2) symetryczne dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 25°
do 45°, dopuszcza sie naczofki i lukarny, przy czym dopuszcza sie lukarny
na maksymalnie 30% dtugosci pofaci dachu;

3) materiaty elewacji wytacznie naturalne: cegta, kamien i tynk w kolorystyce
ograniczonej do naturalnych odcieni bieli, bezy i szarosci;

4) pokrycia i kolorystyki dachu budynkéw w formie dachowki lub blachodachdéwki
w Kkolorze naturalnego spieku ceramicznego, brgzow i szarosci w matowym
wykonczeniu;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej;

6) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) intensywnosci zabudowy od 0 do 0,9, w tym 0,6 dla kondygnacji nadziemnych;

8) obowigzek zapewnienia miejsc do parkowania w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce
postojowe dla samochodoéw osobowych na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej ustug albo 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

9) realizacje miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci zgodnej z wymogami przepiséw
odrebnych;

10) realizacje miejsc do parkowania w formie samodzielnego obiektu
budowlanego lub czes¢ innego obiektu budowlanego.

4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg
niz 1500 m?.

5. Ustalenia ust. 4 nie dotyczg wydzielenia dziatki na potrzeby: polepszenia
warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej, dojs¢, dojazddw, infrastruktury
technicznej.



6. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu z drogi, o ktérej mowa w § 13
pkt 1 uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie
obowigzek lokalizacji zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko,

za wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenéw zwigzanych ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla urzadzen melioracji wodnej roboty budowlane zgodnie z przepisami
odrebnymi, pod warunkiem uwzglednienia § 9 ust. 3 pkt 1 i 2.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej obowigzuje sposéb
zagospodarowania zgodny z ustaleniami planu, uwzgledniajgcy przepisy odrebne
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

2. Obszar planu potozony jest w granicach przedpola ekspozycyjnego zespotu
cukrowni w Starym Polu, dla ktérego dopuszcza sie zabudowe o maksymalnej
wysokosci 9 m, zgodnie z ustaleniami § 6 ust. 3 pkt 1.

3. Dla obszaru potozonego w granicach strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Stare Pole obowigzujg nastepujgce zasady:

1) nakaz zachowania odkrytych koryt historycznych rowéw melioracyjnych;

2) zakaz osuszania odkrytych koryt historycznych rowéw melioracyjnych;

3) nakaz zachowania starodrzewu; dopuszczenie: zabiegow pielegnacyjnych,
wycinki w przypadku ztego stanu fitosanitarnego; w przypadku wycinki
obowigzuje zasada kompensacji przyrodniczej 1:1 z zastosowaniem
szlachetnych gatunkow lisciastych i uwzglednieniu warunkéw siedliskowych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajgcych ochronie na podstawie przepisow odrebnych ustala sie sposob
zagospodarowania zgodny z ustaleniami uchwaty, uwzgledniajgcy ograniczenia
wynikajgce z przepiséw odrebnych dla obszaru potozonego w granicach powierzchni
ograniczajgcych Lotniska Wojskowego w Krolewie Malborskim — JW1128
Malbork/Krasnoteka (obszar tozsamy z obszarem objetym planem).

§ 11. 1. W zakresie szczego6towych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci ustala sie dla dziatki uzyskanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) powierzchnia nie mniejsza niz 1500 m2;

2) minimalna szerokosc¢ frontu 20 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego od 80° do 90°.



2. Ustalenia, o ktérych mowa w ust. 1, nie dotyczg wydzielen pod infrastrukture
techniczng.

§ 12. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terenow

lub ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie: pas ochrony
funkcyjnej terendw wokot istniejgce;j linii kablowej 15 kV pas o szerokosci 1 m od osi
linii, w graniach ktérego zabrania sie nasadzania drzew i krzewow, wznoszenia
budowli, budowy ogrodzen, zabudowy urzgdzen komunikacyjnych, sktadowania
wszelkich odpadéw, piasku i ziemi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikaciji
i infrastruktury technicznej ustala sie:

1) dla systemu komunikacji: obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem
oraz powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez droge
przylegtg do obszaru objetego planem;

2) dla systemu infrastruktury technicznej:

a) dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz jezeli
lokalizacja tych sieci i urzgdzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia
terenu,

b) powigzanie z zewnetrznym uktadem infrastruktury technicznej poprzez sieci
realizowane w granicach terenu pod warunkiem, Zze nie ogranicza realizacji
przeznaczenia teren,

c) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) odprowadzanie $ciekdéw bytowych i przemystowych poprzez sie¢
kanalizacyjna,

e) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych poprzez urzgdzenia
do powierzchniowego odwodnienia lub kanalizacje deszczowa, przy czym
wody z powierzchni utwardzonych: jezdni, placow, chodnikéw, podjazdow,
parkingdw nalezy podczysci¢ (poprze separatory substancji ropopochodnych,
osadniki, itp.) do pozioméw okreslonych w przepisach odrebnych,

f) dopuszczenie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie
wiasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) gromadzenie i wywéz odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi i przyjeta
politykg gminy w tym zakresie,

h) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub indywidualnych zrodet ciepta,
w tym Zrodet odnawialnych,

I) zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej lub indywidualnych zrodet gazu,

]) zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub
indywidualnych zrodet energii, w tym Zrodet odnawialnych,

k) dopuszczenie realizacji obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej
z zakresu fgcznosci publicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 14. W planie obowigzujg stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie
optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) w wysokosci
0,01 %.

Rozdziat 2.
Ustalenia koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Stare Pole.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego

Signed by /
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