UCHWALA NR 1/ 11 /2010
RADY GMINY STARE POLE

z dnia 28 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodan@w przestrzennego dla ¢bu
geodezyjnego abrowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mak6@3 r o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 2003 8M\poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141,
p0z.1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, p087, z 2006 r. Nr 45, poz.319 i Nr 225,
p0z.1635 oraz z 2007 r. Nr 127, poz.880, z 2008 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,

poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 7%.@d@4, Nr 106, poz. 675 i Nr 119, poz. 804)
uchwala s co nastpuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe.

§ 1.

1. Stwierdza sizgodnd¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania pzzastego dla
obebu geodezyjnego abrowo z ustaleniami zawartymi w Studium uwarunkawkierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Staeeteblwalonym uchwatRady Gminy w
Starym Polu nr XXXVI1/254/2010 z dnia 17 sie@010 r.

2. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegohkbu geodezyjnego
Zabrowo w granicach oznaczonych na rysunku planuaezaiku nr 1 do uchwaty.

3. Integralla cz¢$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zahkcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 2000 wgb#wo obowazujacy w zakresie

okrélonym w uchwale i na rysunku,

2) zadcznik nr 2 — rozpatrzenie organu sp@zapcego projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w sprapgpatrzenia uwag wniesionych podczas
wytaenia planu,

3) zadcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizagpisanych w planie inwestycji z

zakresu infrastruktury technicznej, ktdedeza do zada wtasnych gminy oraz zasady ich
finansowania.

§ 2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — rozumie girzez to nieruchonmé gruntows lub dziatie gruntu, ktérej
wielka¢, cechy geometryczne, degtdo drogi publicznej oraz wypasanie w uradzenia
infrastruktury technicznej spetriayymogi realizacji obiektow budowlanych wynikag z
odebnych przepisow,

2) dziatalnéci gospodarczej — nalg przez to rozumiedziatalngé zarobkowvy (wytworcz,
handlow, ustugovs) prowadzon w sposéb zorganizowany iagty,

3) karcie terenu — nalg przez to rozumiezagregowany zapis ustaldotyczcych okrélonego
terenu, wyrgznionego na rysunku planu symbolem cyfrowym i tteym,

4) linii rozgraniczajcej tereny o rénym sposobie zytkowania — nalgy przez to rozumie



granie¢ nieprzekraczakndla terendw, ktorych przeznaczenie jest inrenai terenie gsiednim,

5) linii rozgraniczajcej tereny o tym samym sposobig/tkowania — nalgy przez to rozumie
obowizujaca lini¢ podziatow wewntrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu,nwv ty
przypadku podziat drég nazrie klasy,

6) tadzie przestrzennym - rozumie pirzez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktbrerty
harmonija catas¢ oraz uwzgtdnia w uporadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i

wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodasétadowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno-estetyczne,

7) modernizacji — rozumiegsprzez to rozbudogy nadbudow, przebudow, dostosowanie do
zmiany aytkowania obiektu w ramach funkcji oktenej niniejszym planem,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznaczérte zabudowy, ktérej nie mima przekrocz,
ograniczajca obszar, na ktérym dopuszcza siznoszenie budynkow, czytekreslonych w
ustaleniach planu innych rodzajow budowli,

9) obiekcie - naley przez to rozumiebudynek lub budowl| czy te zespot budynkow lub
budowli stanowicy calGé zainwestowania i zagospodarowania jednej dziaiklidwlanej,

10) ustalonej linii zabudowy - oznacza todimabudowy na ktorej musi byistawionaciana
elewacji frontowej budynku; dopuszczamizesunicie przed ling zabudowy na odlegéé do
2,0 m schododw, ganku, zadaszenia, balkaminloych drobnych elementéw elewacji budynku,

11) ograniczeniu ugkliwosci — oznacza tase zastg uchzliwosci dlasrodowiska ledacy
skutkiem prowadzonej dziatakod gospodarczej musi zachotvarzewidywane przepisami
odebnymi normy w stosunku do przewidywanej planem tijinderenu.

12) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie gizez to cgs¢ dziatki budowlanej na gruncie
rodzimym, ktéra pozostaje niezabudowanai@ehniowo lub kubaturowo w g gruntu, na
nim oraz nad nim - zgodnie z usigwawo budowlane i jej akty wykonawcze,

13) powierzchni zabudowy ogdlnej — nglerzez to rozumiesune powierzchni rzutow
wszystkich budynkéw na terenie dziatki butiovej po obrysigcian kondygnacji przyziemnej,

14) przepisach odbnych (szczegdlnych) — naleprzez to rozumieprzepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w ayspvaniu terenem, wynikgge z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

15) przestrzeni publicznej - naleprzez to rozumiewszelkie miejsca dogbne powszechnie i
nieodptatnie, fizyczna przestfize ktorej mae znaléc¢ si¢ kazda jednostka spoteczna.
Przyktadami przestrzeni publicznyehdsogi i ulice, place miejskie czy e stale dogpne
budowle i budynki stanowde wiasné¢ publiczry. Przestrzeniami publicznyma $ez zwykle
r&ne formy krajobrazu przyrodniczego oraz lasy i wethnowice wtasné¢ paistwows lub
gminn,

16) rysunku planu — naig przez to rozumierysunek stanowty zahcznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty,

17) terenie — rozumiegsprzez to teren o okilnym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgranicaaymi oraz oznaczony symbolem (cyframi i literami),

18) ucazliwosci — naley przez to rozumiezespot negatywnych bedow (kedacych skutkiem
okrglonej dziatalngci) pogarszajcych warunkizycia mieszkacow poprzez obaenie
standardéwrodowiska przyrodniczego pom@j obowhzujacych norm w przepisach
szczegolnych,

19) ustugach — natg przez to rozumieobiekty ustugowe wolnostage lub wbudowane lokale
ustugowe, shace funkcji ustugowej w zakresie handlu, ustug di@naci, rzemiosta i
wytworczgci,

20) zabudowie nisko-intensywnej — nglgprzez to rozumiezabudow realizowan przez
budynki, ktorych wysolko nie przekracza 2 kondygnacji naziemnych w tym pedd.



§ 3.

1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planigaspodarowania przestrzennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow podsdme funkcje,
2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania {adestrzennego,
3) ustalenie zasad ochrofrpdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) ustalenie obiektéw i terendw podleggich ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,
5) ustalenie wymagavynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicknyc
6) ustalenie parametrow i wskekow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowimenu, w
tym ustalenie linii zabudowy, gabarytow ddev oraz wskanikow intensywnéci zabudowy,
7) okrglenie szczegbtowych warunkéw zagospodarowania éevesraz ograniczenia w ich
wytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,
8) ustalenie zasad modernizaciji, rozbudowy idwmdsystemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej,
9) okrélenie terenéw zagemnych powodzi (o ktébrym mowa w § 11), oznaczone na rysunku
planu,
10) ustalenie sposobu tymczasowego zagospodaraweenu,
11) ustalenie stawek procentowych, na podstavaey&h ustala sioptat, o ktdrej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarow@rzestrzennym.

2. W granicach obszaru obaaywania ustale planu nie wys{puija:
1) tereny gornicze,
2) tereny zageémne osuwaniem gimas ziemnych.

§4.

1. Ustala si nastpujace funkcje na obszarze ghjm planem:
a) Funkcja rolnicza — teren oznaczony symbolem R,
b) Funkcja rolnicza z lokalizacparku elektrowni wiatrowych — teren oznaczony Bgtem RE,
c¢) Funkcja zabudowy zagrodowej — teren oznacagmbolem RM,
d) Funkcja zabudowy ustugowo - produkcyjnej +emeoznaczony symbolem UPR,
e) Funkcja ustugi kultury — teren oznaczony sgtaim UK,
f) Funkcja ustugowa - kultu religijnego — ter@maczony symbolem UK,
g) Tereny upraw ogrodniczych — teren oznaczomyt®jem ZO,
h) Funkcja mieszkaniowa zabudowy jednorodzinnégren oznaczony symbolem MN,
i) Funkcja mieszkaniowa zabudowy wielorodzinnejeren oznaczony symbolem MW,
J) Funkcja ustugowa ( handel - rzemiosto) — meognaczony symbolem U,
k )Funkcja mieszkaniowo-ustugowa — teren oznagaymbolem MN/U,
[) Funkcja ustugi sportu i rekreacji — teren azmony symbolem US,
m) Funkcja ustug turystycznych — teren oznaczymgbolem UT,
n) Ujecie wody i stacja uzdatniania wody — oznaczonebsfem W,
0) Teren elektrowni biogazowej — oznaczony syraivolE.
p) Funkcje towarzysze:
a) komunikacja oznaczona symbolem KD — drogi icahk,
b) komunikacja oznaczona symbolem KDW — drogi wegwezne, tworzone przy podziale dziatek
budowlanych.
2. Ponadto wyriono zachowane:
1) lasy — teren oznaczony symbolem ZL,
2 ) ziel@é naturalm — teren oznaczony symbolem Zn,
3 ) wody powierzchniowgodladowe, kanaty i rowy melioracyjne — oznaczone syrelvoWs.

§ 5.



1. Ustala si, ze obstuga komunikacyjna terenu g¢lego opracowaniem oparta jest o drogi
publiczne, powiatowe i gminnegckace tereny oljte planem z dragkrajowa dK22:

1) drogi o funkcji gtdwnej ruchu gpiesznego — oznaczone na rysunku planu symbole@mD

2) drogi o funkgcji zbiorczej — oznaczone na ryauplanu symbolem KDZ,

3) drogi o funkcji lokalnej — oznaczone na rysuiplanu symbolem KDL,

4) drogi o funkcji dojazdowej — oznaczone nainjal planu symbolem KDD,

5) d rogi wewgtrzne — oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

Drogi, o ktérych mowa, oznaczongrsa rysunku — zatézniku graficznym nr 1 do planu.

2. Dla nowej zabudowy oraz tej podlegagj rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu
wytkowania istnigjcych obiektéw, ustalasbbowikzek zapewnienia miejsc postojowych w
ilosciach nie mniejszych fi

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej A.rimiejsce postojowe na 1 gospodarstwo
domowe, nie lict miejsca w gatau,

2 )dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej -aAndi miejsce na jedno mieszkanie,

3) dla zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce goste na 1 gospodarstwo domowe, niedicz
miejsca w garal oraz miejsca na maszyny rolnicze wedtug potrzeb,

4) dla handlu — 1 miejsce na 20 m2 powierzchgtkowej lub powierzchni sprzedawej, lecz nie
mniej nz 2 miejsca na obiekt,

5) dla ustug rzemiosta — min. 1 miejsce na 50powierzchni przeznaczonej pod rzemiosto oraz 1
miejsce dla czterech zatrudnionych, nie mpeiénak nk dwa miejsca na dzialce,

6) dla ustug zwazanych z obstugrolnictwa, przetwdrstwa, przemystu i handlu — Ejsce na 100
m?2 powierzchni magazynowej, 1 miejsce dla@udnionych, oraz miejsca na samochody
Zwhzane za specyfikprzedstbiorstwa,

7) dla ustug turystycznych - 1 miejsce na pokbj lomek letniskowy oraz min. 3 miejsca dla
obstugi.

§ 6.

Ustalenia og6lne w zakresie ochrony i ksztattowaenila przestrzennego.
1.Elementy zagospodarowania przestrzennego podtegaghronie:
cieki wodne, kanaty i rowy melioracyjne oznaczoaeysunku planu symbolem WS —
1) dopuszcza siskanalizowanie rowéw jedynie na terenie zabudowgriej, na zasadach
okr&lonych w przepisach oelonych,
2) waly przeciwpowodziowe, oznaczone na rysurienpsymbolem TR, zabezpiecaag teren
przed zalaniem,
3) ziela lesna, oznaczona na rysunku planu symbolem ZL,
4) ziel& naturalna, oznaczona na rysunku planu symbolem Zn
5) drzewa przydrme,
6) skupiska zieleni ogrodow i parkéw,
7) szpalery drzew i nasadzenia liniowe wzdbgrodz@, granic dziatek i wzdtrowow
melioracyjnych.
2.Elementy zagospodarowania przestrzennego wya@gaksztattowania:
1) nowa zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowdugasva i ustugowa, jej parametry (skala,
gabaryty, podziaty funkcjonalne, ksztatt lidw), linie zabudowy,
2 ) zabudowa ustug turystycznych, jej parametkgala, gabaryty, podziaty funkcjonalne, ksztait
dachéw), miejsce zabudowy,
3) zabudowa przemystowa i produkcyjna,
4) zabudowa parku elektrowni wiatrowych, ich wkas¢, ilos¢ oraz rodzaj konstrukcji masztow,
5) sieci drog dojazdowych i wewtnznych,
6) drogi turystyczne, piesze i rowerowe.

3. Zakazy:



zakaz realizacji reklam w liniach rozgraniezggch pasa drogowego,
zakaz realizacji reklam emitigiych zmienndwiatto.

§7.

1.Ustalenia ogdlne dotygze zasad ochronyodowiska przyrodniczego:

1) Pétnocna i pétnocno — zachodnig@szterenu znajduje sina obszarze Chronionego
Krajobrazu rz. Nogat, oboyziuja na tym obszarze zasady zawarte w Roztz@niu Nr 5/05
Wojewody Pomorskiego z dnia 24 marca 200bsprawie obszardw chronionego krajobrazu w
wojewoOdztwie pomorskim,

2) Korytarz rz. Nogat, wraz z lasem znajgyjm st w pétnocnej i pétnocno — zachodniegéai,
jedynym na obszarze gminy, wskazany do ochponyrody i krajobrazu o znaczeniu
europejskim w systemie ECONET — Polska,

3) Zachowanie znajdagego s¢ w granicach planu lasu,

4) Ochrona doliny rzeki Nogat,

5) Zachowanie i ochrona przed zanieczyszczeniéohpowierzchniowyclrodladowych, w tym
oczek wodnych, rowéw melioracyjnych i ciekéswdnych,

6) Obgcie ochrol prawry wskazanych na rysunku planu pojedynczych drzew drzew

rosmacych w grupie,

7) Zachowanie powierzchni biologicznie czynnej trendw istniacej i projektowanej
zabudowy, zgodnie z ustaleniami szczegotowaemiartymi w kartach terenu,

8) Ochrona przed zanieczyszczeniem gruntow i pewierzchniowych, znajdagych se¢ w
granicach gtéwnego zbiornika wod podziemmyechz ze stref ochrony péredniej ugcia,

9) Zakaz odprowadzansaiekdéw do gleby i wod powierzchniowych, padtenie wszystkich
budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

10)Zakaz budowy zaktadOw i obiektow stwaszgrh zagraenie dlazycia lub zdrowia ludzi w
gisiedztwie siedzib ludzkich,

11)Zakaz budowy zaktadow o szkodliwym wptywiesmadowisko (wymagajcych lub mogcych
wymagé opracowania raportu, zgodnie z Rozpozeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okikenia rodzajow przedsivzie¢ mogcych znaczco oddziatywa na
srodowisko oraz szczegétowych uwarunkaveaviazanych z kwalifikowaniem przedsiziecia
do sporgdzenia raportu o oddziatywaniu si@dowisko, Dz. U. Z dnia 3 grudnia 2004 r.), z
wyjatkiem drég oraz sieci infrastruktury technicznejektrowni wiatrowych.

12)Odprowadzenie wdd opadowych ( deszczowychmnipgowych) zgodnie z przepisami

odegbnymi.
2. Ustalenia szczegétowe dotyce zasad ochronyodowiska przyrodniczego:
1) Ustala siobowhzek:

w stosunku do realizacji inwestycji polpgaj na budowie elektrowni wiatrowych nzye
przeprowadzipostpowanie w sprawie oceny oddziatywaniasnadowisko, zgodnie z
przepisami odbnymi, w celu minimalizacji wptywu inwestycji magych znaczco
pogorszy stansrodowiska nalgy w decyzjach drodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsizi¢¢ okresli¢ w szczegolngci:
warunki minimalizacji i czas okresowejaitiwosci sSrodowiskowej zwizanej z budow
zakres, sposoby i terminy wymaganego neonigu oddziatywania ngrodowisko,
warunki dostosowania mocy akustycznejypeektrowni w godzinach nocnych w zatesci
od wynikdéw monitoringu akustycznego, celgmetnienia wymogow przepisow etinych,

2) Przy wdrzaniu ustalé planu naley uwzgkdni¢ przepisy dotycgce ochrony gatunkowej
rélin, zwierzt i grzybow zgodnie z przepisami ednymi.

§ 8.

Ustalenia dotycgre zasad ochronyyodowiska kulturowego:



W planie wyznaczono strgbchrony konserwatorskiej historycznego uktadulisingcznego wsi

Zabrowo, ktorej granice oznaczono graficznie na rigsuyplanu. W strefie tej obowzuje:

a)zachowanie historycznego uktadu przestrzenngggoihistorycznej struktury,

b)rewitalizacja i konserwacja zachowanych gtowngtdmentow uktadu przestrzennego,

c)dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kargpjo przestrzennej,

d)konieczné¢ uzyskania uzgodnienia konserwatorskiego dla wezgelkiatalngci inwestycyjnej,

e)uzgadnianie z wiaiwym terenowo Konserwatorem Zabytkow zakresu pudelvy, rozbudowy i
remontoéw wszelkich obiektéw w palonych w strefach,

f)zakaz lokalizowania nimikow reklamowych, z wyjtkiem szyldéw dotyczcych dziatalnéci
gospodarczej prowadzonej na danej posesji 0 ppehiai nie przekraczagej 1 m2 (wielkd¢ i
forme szyldu naley uzgodné z wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkéw),

g)utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprogekanych lub przebudowywanych w skali
zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wysckaabudowy do 9,0 m npt. - dla budynkow
mieszkalnych i do 10,0 m npt.- dla budynkowppmarczych typu magazyn, stodota, z zasad
stosowania dachow dwuspadowych lub ich kombirfdopuszcza girowniez dachy
naczotkowe),

h)tworzenie terendw zielonych poprzez realizaigleni przydomowej,

i)wykonywanie ogrodzena posesjach patonych w granicach strefy z materiatéw naturalnych

2. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej vagaono historyczne linie podziatéw
wiasndciowych oznaczone graficznie na rysunku planu. @yznaczonych na rysunku planu
historycznych linii obowizuje:

a) zakaz scalenia dziatek likwidaych historycza lini¢ podziatu wtasné&ci oznaczoa na
rysunku planu,

b) zakaz wznoszenia nowej zabudowy na tychdmiaaleca sijej podkrélenie poprzez budogv
obiektow wzdta granicy historycznej linii podziatu,

c) zakaz podziatow poprzecznych na dziatkachnagzonych przez historyczne linie podziatu
wiasnéci.

3. W planie wyznaczono strebchrony ekspozycji ,E” uktadu ruralistycznego \@abrowo
oznaczogna rysunku planu. W strefie tej obowiije:
a) zakaz zabudowy kubaturowej na terenach cblmgodnie z ustaleniami szczegétowymi.
b) ewentualna lokalizacja wysokich obiektow asfiruktury technicznej wymaga uzgodnienia z
wiaciwym terenowo konserwatorem zabytkow.
c) zakaz wprowadzania nowych nasadzeleni z wyatkiem nasadzaewzdtuz rowéw
melioracyjnych (5 mi granic historycznychhazzonych na rysunku planu.
d) zakaz zalesiania.
e) zakaz umieszczania reklam.
4. W miejscowym planie zagospodarowania przestegmochronie konserwatorskiej podlegaj
a) zespoty zabytkowe, ktorych granice oznacamnoysunku planu;asto:
teren dawnego m#{u ziemskiego nalacy przed 1945 rokiem do rodziny Reihs.
teren dawnego cmentarza wiejskiego.
b) historyczny uktad dr6g oznaczony na rysunkanpl
c) historyczny uktad watow rzeki Nogat oznaczoayrysunku planu.
d) historyczne nasadzenia zieleni wysokiej weblar strefy ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi, zgodnie z rysunkiem plan
e) obiekty o wartéiach historyczno - kulturowych wpisane do GminBejidencji Zabytkéw
(zwanej dalej GEZ), oraz obiekty wspottwage historyczny klimat zabudowy wsi.

5. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéwnaczone na rysunku planu, podlagaj
ochronie konserwatorskiej.
1) Ochronie podlegajhistoryczne: konstrukcja, gabaryty budynku, brigegtatt dachu,



regionalne formy architektoniczne aletrchitektoniczny, kompozycja elewacji, w tym
podziat stolarki okiennej, rodzaj mé&r oraz kolorystyka. Przy przebudowie obiektow
obowgzuje kontynuacja historycznych zasad ksztalttowaalmidowy charakterystycznej
dla obszarzutaw Malborskich. Zmiany na tych obiektach wymagagodnienia z
widciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2) Dopuszczagizmiany zwazane z przystosowaniem obiektow do wspoétczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnyglod warunkiem utrzymania ochrony zapisanej w
ust.5 pkt. 1) niniejszego paragrafu.

6. Obiekty wspottworgce historyczny klimat wsi, oznaczone na rysunkuplgpodlegaj ochronie
konserwatorskiej.

1) Ochronie podlegahistoryczne: gabaryty budynku, bryta, ksztaltlda materiat, z ktérego
zostat wykonany; kolorystlkaian zewwtrznych winna nawizywac do kolorystyki
historyczne,.

2) Dziatania inwestycyjne na tych obiektach wymagajgodnienia z wkziwym terenowo

Konserwatorem Zabytkdw.

7. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkow.
W interesie spotecznymzg ochrona obiektow zabytkowych etych w Gminnej Ewidenciji
Zabytkow, ze wzgtu na posiadanprzez nie wart& historyczm, artystyczna lub naukaw
Opieka nad zabytkiem sprawowana przez jegéond@la lub posiadacza polega, w
szczegOlngei, na zapewnieniu warunkéw: prowadzenia prac koms®rskich, restauratorskich i
robét budowlanych przy zabytku; zabezpieczentazymania zabytku oraz jego otoczenia w jak
najlepszym stanie, a takudos¢pnienie go do badanaukowych i dokumentowania zabytku,

8. Obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw ws Zabrowo:
1) Budynek mieszkalny jednorodzinny i budynekpmptarczy, wybudowany okoto 1930 . ,
murowany, tynkowany, dachéwka karpiéwka, pO@roku zmodernizowany garowo nr 1),
2) Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowanyatath 30-tych XX wieku, cegta, tynk,
dachéwka karpidwka, po 2000 roku zmodernizow@abrowo nr 4/6),
3) Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowanyatath 30-tych XX wieku, cegta, tynk,
dachéwka karpidwka, po 2000 roku zmodernizow@abrowo nr 8/10),
4) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1900nurowany, z cegty, cegta, drewno, eternit |
(Zabrowo nr 9),
5) Dawny dom nauczycieli, wybudowany w 1934nurowany, tynkowany, &ciowo Kkryty
blach, czsciowo pokrycie ceramiczne garowo nr 11),
6) Budynek gospodarczy w dawnym zespole szkagwej, wybudowany w 1934 r., murowany,
tynkowany, ceramiczne pokrycie dachabgwo nr 11/11a),
7) Dawna szkota ludowa, wybudowana w 1934 r.awana, tynkowana, girowa, ceramiczne
pokrycie dachu @gbrowo nr 11a),
8) Budynek mieszkalny jednorodzinny, wybudowakgto 1930 r. , murowany, tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachwZowo nr 12),
9 )Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930nurowany, tynkowany, ceramiczne pokrycie
dachu, znacznie zmodernizowany — p6t dormbudowane, ptaski dach {#rowo nr 14/16),
10) Budynek mieszkalny, dawniej gospodarczyazamy z piekarni, wybudowany okoto 1910 r.,
murowany, deskowany, tynkowany, dach kpdy (Zabrowo nr 15),
11) Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowanytoK®30 r., murowany, tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachu, po 2000 roku znudowany (dbrowo nr 18/20),
12) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 191@nurowany zz6ttej cegty, drewniana
wystawka w potaci dachowej, ceramiczne poierdachu (Zbrowo nr 21),
13) Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowangtokl930 r., murowany, tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachwfZowo nr 22/24),
14) Zagroda w typie wzdhmym - langhof, cgs¢ mieszkalna murowana i tynkowana, ceramiczne



pokrycie dachu; e€&¢ gospodarcza z cegty, ceramiczne pokrycie daclmzbudowana
(pustaki), data budowy: 1899 rafifowo nr 26),

15) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 190@nzed 1945 rokiem budynek gospodarczy i
czsciowo mieszkalny, w wielkoobszarowym gospodarstaaaera Alberta Reihsa;
konstrukcja zbowa, czsciowo otynkowany, dia kubatura, ceramiczne pokrycie dachu
(&browo nr 27),

16) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 189Qrezydencja” A. Reihs wigiciela) -
murowany, tynkowany, w tynku detal; daettzotkowy — pokrycie ceramiczneat@rowo nr
30),

17) Kapliczka przydomowa — tablica inskrypcyjnd958 roku, murowana, tynkowana, bielona
wapnem figura NMP gipsowa, przed 1945ewkzwhzana z domem A. Reihsa, obecnie
obiekt publiczny (gbrowo nr 30),

18) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 193@nurowany, tynkowany — znacznie
zmodernizowany, dach kryty eterniteml{gwo nr 31),

19) Budynek mieszkalny. wybudowany okoto 193@nurowany, tynkowany, dach naczotkowy -
holenderka — znacznie zmodernizowany;, it\stklarka (Zbrowo nr 33),

20) Zagroda w typie wzdhmym - langhof, wybudowana okoto 1900 r., murowadeewniana,
ceramiczne pokrycie dachwfZowo nr 34),

21) Budynek mieszkalny dwurodzinny, wybudowangtokl 930 r., murowany, tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachu (karpidwkahidwo nr 35),

22) Budynek mieszkalny, wybudowany pod koniec Xideku, lata 80-te XX wieku, konstrukcja
zebowa, wtdrnie tynkowany, drewno, dachéwka holendddgbrowo nr 39),

23) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczyzeg@rl 945 rokiem budynek mieszkalny i
produkcyjny, mleczarnia, serownia; cegtewho, tynk. papa, dachéwka holenderka
(Zabrowo nr 40),

24) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 193@nurowany, tynkowany, znacznie
zmodernizowany, ceramiczne pokrycie dacabrowo nr 44),

25) Budynek mieszkalny, wzniesiony okoto 189%omnstrukcji zebowej, tynkowany, deskowany;
ceramiczne pokrycie dachu; przed 1945%mze(Zabrowo nr 45),

26) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wagwany okoto 1930 r., murowany z cegty,
ceramiczne pokrycie dachwfZowo nr 51),

27) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930 inskrypcja: E.T. 1930, murowany z cegty,
ceramiczne pokrycie dachwfZowo nr 53),

28) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wdgwany okoto 1920 r., murowany,
tynkowany, dia kubatura, drewniane ganki w elewacjach waalh, ceramiczne pokrycie
dachu, bud. gospodarczy murowany, ceramigokrycie dachu @browo nr 54),

29) Budynek mieszkalny, wybudowany ok. 1930 uyaavany, ceramiczne pokrycie dachu
(&browo nr 56),

30) Budynek mieszkalny — zagroda w typie wzdim (langhof) — wybudowany ok.1900r.
murowany i tynkowany, ceramiczne pokrytaehu, znacznie zmodernizowanylffowo nr
57),

31) Budynek mieszkalny, wybudowany ok. 1930 uyoavany, ceramiczne pokrycie dachu
(Zbrowo nr 58),

32) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wadgwany ok. 1930 r., murowany i
tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu,avdony (Zabrowo nr 59),

33) Budynek mieszkalny ébrowo nr 60),

34) Budynek mieszkalny i budynek gospodarczy, wagwany ok. 1930 r., murowany i
tynkowany, ceramiczne pokrycie dachu, edoay (Zabrowo nr 61),

35) Zagroda w typie wzdhmym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, mwuana i
tynkowana, ceramiczne pokrycie dachéwb(@wo nr 62),

36) Budynek mieszkalny, murowany, tynkowany, ngcane pokrycie dachu, wybudowany w
drugiej potowie XIX w. (Zbrowo nr 63),



37) Budynek mieszkalny, wybudowany w latach 3@htXX wieku, murowany i tynkowany,
ceramiczne pokrycie dachwffowo nr 65),

38) Zagroda w typie wzdimym - langhof, wybudowany pod koniec XIX wiekuzgksztatcona
w latach 80-tych XX wieku, murowana, znaezmodernizowana — nowy tynk, stolarka,
dachy kryte blaghfalista (Zabrowo nr 66),

39 )Zagroda w typie wzdimym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, gkgztatlcona
w lataxh 90-tych XX wieku, murowana, cereane pokrycie dachu, znacznie
zmodernizowana — ocieplenie elewacji, tymkya stolarka (zbrowo nr 67),

40) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930nurowany i tynkowany, ceramiczne

pokrycie dachu @browo nr 68),

41) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 193@nurowany z czerwonej cegty, dach
naczotkowy, ceramiczne pokrycie potacewdniana wystawka, €zciowo rozbudowany i
zmodernizowany gbrowo nr 70),

42) Zagroda w typie wzdhmym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, gkgztatlcona
w latach 70-tych XX wieku, ¢& mieszkalna murowana z czerwonej ceghgsciowo
tynkowana, ceramiczne pokrycie dachap¢@wo nr 72),

43) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930nurowany i tynkowany, ceramiczne

pokrycie dachu @browo nr 74),

44) Budynek mieszkalny gbrowo nr 78),

45) Budynek mieszkalny gbrowo nr 82),

46) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930nurowany i tynkowany, od frontu
wystawka z trojgnym szczytem, ceramiczne pokrycie dachabfgwo nr 94),

47) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 190Banstrukcji zebowej, wtérnie otynkowany,
zachowane obramowanie okien, ceramiczneypkdachu i budynek gospodarczy,
wybudowany ok. 1920 r. murowany i drewniazgramiczne pokrycie dachuafatowo nr 96),

48) Zagroda w typie wzdhmym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, gkgztatlcona
w latach 90-tych XX wieku, nowe tynki, wegzi mieszkalnej nowe ceramiczne pokrycie
dachu, nowa stolarka itp.,a@towo nr 100).

9. Na terenie wsi znajdupie obiekty nie ugte w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, a posiagtag
wartagci historyczno — kulturowe wspoéttwayze historyczny klimat wsiasto:

1) Budynek mieszkalny i gospodarczy wybudowangtok 920 r., murowany, tynkowany, dach
kryty pap (Zabrowo nr 3),

2) Budynek mieszkalny i gospodarczylpfowo nr 13),

3) Dwa budynki gospodarczeat@rowo nr 15),

4) Budynek gospodarczy |, wybudowany okoto 193thurowany, szalowany deskami,
ceramiczne pokrycie dachu i budynek gospayaii¢c ok. 1930 r., drewniany, dach kryty
eternitem (gbrowo nr 21),

5) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 190thurowany z cegty, dach kryty eternitem
(Zabrowo nr 30),

6) Budynek gospodarczy ¢drowo nr 33),

7) Budynek gospodarczy murowany i drewniany, wecane pokrycie dachu gbrowo nr 35),

8) Budynek gospodarczy ¢drowo nr 40),

9) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 193@nurowany, tynkowany, znacznie
zmodernizowany, ceramiczne pokrycie dachabi@vo nr 42),

10) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 190futowany z cegty, dach kryty eternitem
(Zabrowo nr 45),

11) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 190Murowany z cegty, €&ciowo z pustakdow,
dach kryty ceramicznie, opuszczongliwo nr 47),

12) Zagroda w typie wzdimym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, mwana z
cegly, ceramiczne pokrycie dachu, zachoviglka czs¢ mieszkalna — ¢&¢ gospodarcza w
ruinie (4Abrowo nr 49),



13) Zagroda w typie wzdimym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, mwana i
tynkowana, ceramiczne pokrycie dachéabfgwo nr 50),

14) Zagroda w typie wzdimym — langhof, wybudowana pod koniec XIX wieku, mwana,
tynkowana, ceramiczne pokrycie dachabgwo nr 52),

15) Budynek mieszkalny, wybudowany okoto 1930nurowany i tynkowany, ceramiczne
pokrycie dachu @browo nr 55),

16) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 193tutowany, dach ceramicznygl@rowo nr
68),

17) Budynek gospodarczy{@rowo nr 74),

18) Budynek gospodarczy{@rowo nr 92),

19) Budynek gospodarczy, wybudowany okoto 193tuarowany i drewniany, ceramiczne

pokrycie dachu gbrowo nr 96).

10. Na terenie wsi znajdugiec dwa zespoty kompozycji zieleni wysokiejgtg w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw, oznaczone graficznie ysunku planu :

1) Zabrowo, centralna &%¢ uktadu osadniczego, po wschodniej stronie gtowinegi wiejskiej,
wiodicej z potudnia na potnoc: przydomowy park wiejgkijazany z rezydengjrodziny
Reihs. W ogci komponowanej wyriniaja Si¢ stare nasadzenia: dwa jesiony, dwa klony i trzy
lipy, w centrum wyspowalty kiedy drzewa owocowe. Datowanie: koniec XIX w..

2) Zabrowo, wschodnia e€%¢ uktadu osadniczego, ostatnie zabudowanie w tgrcavsi;
zabudowa rozproszona, emfiteutyczna, przydeyrmark wiejski. Wyr@nia st ponad 300-letni
chb, ponadto lane nasadzenia jesionow, klondw i lip (na pétnodochu). Datowanie: koniec
XVIHI/XIX w..

11. W zakresie ochrony zabytkéw obawmiija nastpujace ustalenia:

1) zachowanie uktadu ruralistycznego,

2) zachowanie historycznego przebiegu drég ii@aehni brukowanych,

3) zachowanie historycznych obiektéw budownictaechitektury, a take terpow, na ktérych
zostata wzniesiona@z obiektow zabytkowych (z dawnej zabudowy rozprogzevsi),

4) utrzymanie zabytkowych budynkow i zespotowazhmowaniem ich wartai historycznych i
przestrzennych,

5) zachowanie i wkziwe utrzymanie zieleni wysokiej: parkowej, przydmmej, zwhzanej z
miejscami kultu i cmentarzem, liniowych obsaddrdg oraz nasadagpompowych,

6) ksztattowanie nowej zabudowy z zachowaniem2mbudowy, skali i gabarytu budynku, formy
dachow oraz materiatow budowlanych zgodrtiadycp budowlarn regionu, ladz harmonijnie
Z nj.

7) Plan adaptuje zagospodarowanie i isigiezabudow oraz przeznacza nowe tereny pod
realizagj nowej zabudowy zagrodowej oraz funkojstugi turystyki, rekreacji i wypoczynku.

8) Z racji swojego potaenia nad rzekteren predysponowany do lokalizacji ustug @ainych z
wypoczynkiem, rekreacj turystyka, dla ktorych wyznaczono tereny wsgedztwie rzeki.
Wskazany rozwaj agroturystykickony w gospodarstwach rolnych.

Ustalenia szczegoétowe odniesione dadego symbolu gje zostaty w poszczegolnych kartach
terenu.

12. Na terenie gminy znajdugie stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysurgaupbo
ktorych naley:
1) Osada w potnocnej €xi Zabrowa (Osada Stea, X1V — XVw), znajdujca st na terenie
funkcji rolniczej oznaczonej symbolem B.1RoDw niewielkiej czsci drogi KDD.
2) Osada wsrodkowej czsci Zabrowa, znajdujca st na terenach o funkcji B.2.1MN oraz na
czsci terenu B.3R oraz w niewielkiej @i drogi powiatowej KDL.
3) Osada w zachodniejgzi Zabrowa (Osada Letniki, XIV — XVw), znajdaga s¢ na terenie



funkgciji rolniczej oznaczonej symbolem A.2R.
Na rysunku planu objo miejsca odkrytych osad stgefchrony archeologicznej W i numerem
porzadkowym.
Wszelkie dziatania inwestycyjne na tereniegbjon strefy ochrony archeologicznej wymagaj
uzyskania opinii Muzeum Archeologicznego w @sleu oraz pozwolenia Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow.

§0.

1.Ustala si, ze obszar w granicach plangdzie wyposaony w systemy infrastruktury technicznej.
Sieci i zwazane z i urzadzenia znajdow@asi¢ beda w liniach rozgraniczagych
poszczegolnych ulic, poza pasem jezdni lutenentach przeznaczonych pod zabug e
dotyczy to drogi krajowej dK22).

1) Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy linliizadzen technicznych z nizwiazanych dla

sieci:

a) elektroenergetycznej przesytlowegweetleniowej,

b) wodocagowej,

c) kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszcegw

d) gazowej,

e¥wiattowodow i sieci telefonicznej.

2) Dopuszcza sitymczasow budowe szczelnych zbiornikow bezodptywowych i/lub
przydomowych oczyszczakuiekow, z wyatkiem obszaru oznaczonego granicami gidbwnego

] zbiornika wod podziemnych.

3) Nowe linie elektrotechniczne niskiegaedniego nagicia oraz telefoniczne winny by
skablowane. Dopuszcza budow linii napowietrznych wysokiego nagmia.

4) Wskazana budowa nowych linii telekomunikacgjmypraz sieci szerokopasmowej na obszarze
planu wraz z ich ugdzeniami technicznymi.

5) Odpady state (zgodnie z obawijaca ustava 0 odpadach i przgja w tym zakresie polityk
gminy) nalgy gromadz¢ w miejscach wyznaczonych, znajgeych s¢ w granicach wiasriai
lub uytkowania terenu, segregacja odpadow odlgyskamusi w miejscu ich powstawania;
odpady komunalne wywone, poprzez sty wyspecjalizowanych przedbiorstw, do
zaktadu utylizacji odpadow; odpady inne wyaoe we wikasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska.

8§ 10.
1. Ustalenia ogolne dotygze zasad ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z Razadaeniem
Ministra Infrastruktury z
dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz.U. nr 164 d&87):

1)Na terenie olsfym mpzp znajduje siobszar bezpwedniego zagrgenia powodzi, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZZ i odpowiednim oznaczenggaiicznym.
2)Na obszarze bezfr@dniego zagrenia powodzi zabrania s wykonywania rob6t i czynrai,
ktére mog utrudnt ochrore przed powodzi, a w szczegolni:

a) wznoszenia nowych obiektow budowtdm

b) zmiany uksztattowania terenu,

c) sktadowania materiatow oraz wykoawe czynnéci mogicych pogorsz§ jakasé wod.

§ 11.

1. Na etapie projektowania i realizacji inwesiyglezy uwzgkdni¢ wtasciwosci geotechniczne i
hydrologiczne gruntu.

ROZDZIAL lI



1. Obeb Zabrowo, opis ogolny.

1)Charakterystyka obbu:

a)indywidualna wig rolnicza, potaona w potnocno — wschodniejegzi gminy nad rzek Nogat z
przewag gospodarstw rodzinnych,

b)powierzchnia olbu wynosi 1064,6 ha, liczba gospodarstw rolnysixx; gdziesrednia
powierzchnia gospodarstwa wynosi,

c)obrb potazony jest w potnocno — wschodniejegzi gminy. Od zachodu graniczy z gbem
Kolonia Kaczynos, od pétnocy okolony jest raé¥ogat, od potudnia graniczy wezi z drog
krajowa nr 22 i z obgbem Fiszewo, gmina Gronowo Elbkie,

d)Obszary prawnie chronione, na ktorych olxawija przepisy prawne dla specjalnej ochrony
srodowiska:

1)w granicach olkibu znajduje i gtdbwny zbiornik wod podziemnych wraz ze sirethrony
posredniej ugcia wody pitnej w 4browie, na terenach tych prowadzenie dziakatngospodarczej
musi uwzgedniat ochrore gruntéw rolnych i wod powierzchniowych przed zaagszczeniem,
2)pdétnocno — zachodnia € terenu znajduje sina obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat,
gdzie obowazuje ochrona doliny rzeki Nogat,

3)korytarz o znaczeniu gdzynarodowym w systemie ECONET — Polska, w sktéddgdo
wchodzi rz. Nogat wraz z lasem znaydym sk w pétnocnej cgsci gminy — wskazany do
ochrony przyrody i krajobrazu,

4)istniepcy w potnocnej cgsci gminy las, znajdugry sk w granicach planu, jedyny kompleks
lesny na obszarze gminy — do zachowania.

2)Plan adaptuje zagospodarowanie i istigiegabudow oraz przeznacza nowe tereny pod
realizacg zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinmegszkaniowo — ustugowej,
funkcje obstugi turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz dro Projektowane funkcje wynikag
uwarunkowa terenowych, przyrodniczych, kulturowych oraz tréwdzwiazanych z
wypoczynkiem, zamieszkaniem i rozwojem techniki.

a)Z racji swojego poteenia nad rzekNogat (modernizowana droga wodna o gasieuropejskim
,E70") wskazano tereny wasiedztwie rzeki oraz w otoczeniu laséw, predyspaarmsvdo
lokalizacji ustug zwizanych z wypoczynkiem, rekreagjturystyka. Wskazany rozwoj
agroturystyki w gospodarstwach rolnych.

b)Teren po nieczynnej linii koleiagkotorowej na odcinku od Krélewa do Jandwki i od&leki do
Kaczynosu przeznaczono na budaivogi rowerowej.

c)Ze wzgtdu na teren mato zurbanizowanych kéleilne wiatry, ktérych prdkos¢ jest
wystarczajca na wykorzystanie ich do produkcji energii elg&nej, tzw. odnawialnej.
d)Przeznaczenie terenu pod elektrownie wykorzysiuptody rolne (produkcje &tinna) do
produkcji biogazu, gtdbwnego czynnika wprowadzago generatory elektrowni w ruch.
e)Przeksztalcenie zabudowy zagrodowej w zabgduowszkaniow, oraz przygotowanie nowych
terenow budowlanych pod budownictwo mieszkaniowi@geodzinne, budownictwo ustugowe,
funkcje taczory zabudowy jednorodzinnej z ustugami lub rzemiostem.

f)Rehabilitacja terendéw zabudowanych po bazachuykognych bytych gospodarstw rolnych i
wykorzystanie ich dla funkcji produkcyjnej, ustugow magazynowej w tym tewiazanej z
produkch rolna.

3) Ustalenia szczegotowe, odniesione dadeggo symbolu, gje zostaty w poszczegdinych
kartach terenu.

§12.

1. Ustalenia szczeg6towe dla ebu Zabrowo.

KARTATERENU R

1

Oznaczenie na rysunku planu: A.1R, A.1.1R, A2R(AR, A.3R, A3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R



B.3R, B.3.1R, B.3.1(1)R, C.1R, C.1(1)R, C.2R

2

Powierzchnia terenu: 453,87 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1)Produkcja rolna, w tym pola uprawngkiti pastwiska.

2)Na terenie oznaczonym symbolem B.3.1R dopusz¢dalalizacg zabudowy zagrodowej
zZwiazanej z obstugggospodarki rolne;j.

3)Na terenie oznaczonym symbolem A.1R, A.1.1R, ARR(1)R, A.3R, A3.1R, B.1R, B.2R,
B.2(1)R B.3R, B.3.1(1)R, C.1R, C.1(1)R, C.2R ust} zakaz statej zabudowy.

4)Dopuszcza sifunkcje ustugowe i rzemiglnicza prowadzon w gospodarstwie rolnym.
5)Obowhzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaly) przy prowadzeni
produkcji zwierzcej.

4

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1)Zakaz lokalizowania zabudowy zagrodowej z bémminim wyjazdem na dredkrajowg DK22
oznaczoa na rysunku planu KDGP.

2)Zabudow zagrodow nalezy lokalizowa przy drogach gminnych i powiatowych klasy lokalnej
dojazdowe;.

3)Obowaizuje linia zabudowy dla budynku mieszkalnego w ghitleci 15 m od drogi lokalnej i 10
m od drogi dojazdowej. Pozostate budynki lokalizéwegicbi dziatki budowlane;.

4)Pozostate zgodnie z oba&ujacymi przepisami prawa.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Teren oznaczony symbolem A.1R, B.1R, B.1.1R arajdi na Obszarze Chronionego
Krajobrazu rz. Nogat. Obowzuje na tym terenie ochrodeodowiska zgodnie z Rozpaidzeniem
Wojewody Pomorskiego w sprawie obszarow chroniorkegmbrazu w wojewddztwie pomorskim.
2)Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, B.1R anejdt w korytarzu o znaczeniu
migdzynarodowym w systemie ECONET — Polska, wskazatgrachrony przyrody i krajobrazu.
3)Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, AR( A.3R, A.3.1R znajdujesiv strefie
ochrony gtéwnego zbiornika wéd podziemnych.

4)Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, AR( A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R
B.3R, B.3.1R, B.3.1(1)R znajdujez;sw strefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej w dbrowie.
5)Adaptacja i ochrona istnigjych drzew znajdagych sg¢ na terenie.

6)Teren oznaczony symbolem A.1R, B.1R znajdujenaiobszarze bezfgedniego zagreenia
powodzj — ustalenia dotyeze zasad ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z Rakn | § 10 —
ustalenia podstawowe.

6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej

1)Teren oznaczony symbolem A.2(1)R, A.3.1R, B.2(BR.1(1)R, C.1(1)R znajduje w strefie
ekspozycji ,E” uktadu ruralistycznego wsi. Obawatilja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 3.
2)Teren oznaczony symbolem A.3R, A.3.1R, B.3R, BR3.C.2R znajduje siw strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi. Obowdzuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8
ust. 1 i ust. 2.

3)Obowizuje zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbaléR, A.1.1R, A.2R, A.2(1)R,
A.3R,A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R, B.3R, B.3.1(1 R 1R, C.1(1)R, C.2R. Obowauja zapisy
ogolne Rozdziatu | § 8.

4)Tereny oznaczone symbolem A.2R, B.1R, B.3R znajsig w strefie ochrony archeologicznej.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 12.

5)Na terenie oznaczonym symbolem B.3.1R zabudowaavby ograniczona do pasa szeré&io
30 m od drogi.

6)Na terenie oznaczonym symbolem B.3.1(1)R, C.2Budncza sifunkcje ustugowa oraz rolnica



wraz z zabudowgospodarcz bez prawa zabudowy mieszkaniowe;.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie ustala si
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud nowo realizowanej zabudowy
zagrodowej
1)Dla dopuszczonej realizacji zagrody na terengHR obowazuje:
a)do dwoch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b)jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej zZmanej z turystyk w budynku catorocznym,
c)budynkéw gospodarczych, magazynowych i gkag potrzeb, podjazdow oraz infrastruktury
technicznej niezzlnej dla zaopatrzenia obiektow w media, matej aekhury takiej jak: pergole,
altanki, oczka wodne itp.
2) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowejwtaauje:
a)budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnagyjicznie z poddaszenzytkowym,
b)wysoka¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. S0
c)poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,
d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopaszembinagj dachu dwuspadowego z tym,
ze dhwsza kalenicadalzie rozumiana jako kalenica gtéwna,
e)ustawienie kalenicy gtéwnej rownolegle do ostylijezeli dziatka jest narma to naley przyjac¢
ulicg wyzszej klasy,
f)pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachowko podobnym w kolorze czeymon
brazowym lub grafitowym.
3)Dla projektowanej zabudowy gospodarczej ohawje:
a) budynki murowane | kondygnacyjne,
b)budynki realizowaw gtebi dziatki,
c)wysoka¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
d)dla budynkéw o szer. do 10,0 m, rodzaj dachwg jgachylenie i pokrycie dostosodveo
budynku mieszkalnego; dla budynkéw szerszych dastodowd do konstrukcji pokrycia obiektu.
4)Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 25% powierzdzratki wyznaczonej pod zabudew
zagrodovy.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Miejsca postojowe dla samochodow wsdbzabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgie z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
2)Dostp do terenu z drogi publicznej, drog westmanych granicacych z dziatl.
3)Komunikacyjna obstuga terenu — przede wszystkindog wewrtrznych, polnych, dopuszczasi
obstug; terenu tak jak obecnie z istrieych drég publicznych za zgadaradcy drogi.
4)Wewrgtrzne drogi dojazdowe musposiadé nawierzchng o konstrukcji dostosowanej do
wielkosci prognozowanego olgienia i do warunkow gruntowych wysgiujacych na tym terenie.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatwolemdci objetych planem miejscowym
1) Dopuszczasiwydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obawiije:
a) szeroks dziatki nie mniejsza i30 m,
b) dziatka musi przylegalo drogi publicznej ( min. 20 m, max. 50 m),
c) minimalna powierzchnia dziatki przeznawzjopod zabudowzagrodowg — 2000 m2 - 3000
m2.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Na terenie oznaczonym symbolem A.1R i B.1R (Olz&hronionego Krajobrazu rz. Nogat)
obowiazuje catkowity zakaz zabudowy z wtkiem budowli chronicych przed powodazi



2)Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, AR( A.3R, A.3.1R znajdujesiv strefie
ochrony gtéwnego zbiornika wod podziemnych. Ob@wje zakaz prowadzenia gospodarki
polegajcej na hodowli zwierg inwentarskich i ptactwa na skarzemystov.

3)Teren oznaczony symbolem A.1R, A.1.1R, A.2R, AR( A.3R, A.3.1R, B.1R, B.2R, B.2(1)R
B.3R, B.3.1R, B.3.1(1) znajdujessw strefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej w Zbrowie.
Obowigzuje ochrona gleby przed zanieczyszczeniem, w tyraroczenie hodowli zwiegt
inwentarskich i ptactwa do 50 DPJ. Wszystkie twaggospodarstwa rolne, w ktérych
prowadzona &dzie hodowla musgposiada szczelne ptyty na nawoz i zbiorniki na gnojowice.
4)Zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbolerfifR2A.3.1R, B.2(1)R, B.3.1(1)R,
C.1(1)R znajdujcym sk w strefie ochrony ekspozycji ,E” uktadu ruralisgyeego wsi.

5)Teren oznaczony symbolem A.3R, A.3.1R, B.3R, BR3.C.2R znajduje sw strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygomersi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniegcych winna nawizywat do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wkciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

6)Ogrodzenie dziafki lub jej e¢4ci tylko z materiatéw naturalnych.

7)Zakaz lokalizacji budowli wiszych nz 15 m npt.

8)Zakaz lokalizacji reklam wolnostaych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wiasea o pow. maks. 2 m2.

9)Zakaz lokalizacji reklam na terenach znajdygh w strefie ochrony ekspozycji ,E”.

10)Na terenie oznaczonym na rysunku planu symb@eiR zakaz lokalizacji reklam emitgjych
swiatto oraz zakaz lokalizacji reklam w pasie 25 dhliaii rozgraniczajcych drog krajowa KDGP.
12

Zasady obstugi ikynieryjnej

1)Wszystkie obiekty mieszkalne mygzosiadé podhczenie do sieci wodagjowe;j.

2)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiag@dhczenie do sieci energetycznej.
3)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiagedhczenie do sieci kanalizacji sanitarnej.
4)Ogrzewanie budynkéw whasne, wykorzygtgzrodta energii o ograniczonej emisiji
zanieczyszczenia doodowiska lub paliw odnawialnych, preferowane: gieestoneczna, energia
elektryczna, gaz, ekogroszek itp.

5)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu

KARTA TERENU MN/U
1
Oznaczenie na rysunku planu: A.1MN/U, B.1IMN/U, @N/U
2
Powierzchnia terenu: 8,77 ha
3
Przeznaczenie, funkcja
1) Teren przeznaczony pod funknojieszkaniowo — ustugaw
2) W ramach ustug:
a)ustugi nieucizliwe, takie jak handel detaliczny, gastronomiaymiesto, wytworczé¢ oraz biura
i inne analogiczne do w/w,
b)mieszkanie zwizane z funkg gtdwna, max. dla dwoéch gospodarstw domowych.
3) Obowazuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty).
4) Wykluczenia: przemyst, wytworcgbuciazliwa, handel o powierzchni wkszej nz 400 mz2,
stacje paliw.
4



Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1)Obowgzuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2)Pozostate zgodnie z obaw&ujacymi przepisami prawa.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem A.1MN/U znajdujewistrefie ochrony gtdwnego zbiornika wod
podziemnych.
2)Teren oznaczony symbolem A.1MN/U, B.1MN/U zna@sg w strefie ochrony pwedniej ugcia
wody pitnej w Abrowie.
3)Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgxvjacymi przepisami prawa.
4)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdo catkowitej powierzchni dziatki min.
30%.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspétczesnej
1)Teren oznaczony symbolem B.1MN/U znajdugevsistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obgamia ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1 i ust. 2.
2)Na terenie oznaczonym symbolem B.1MN/U znajdigebiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkdw- wyr@niony na rysunku planu- zgizniku graficznym do uchwaty:
a. zagroda na posesji nr 72. Obgeuija ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 5.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestiizeubliczna nie wyspuje.
i.8
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud
1)Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramikaeklonej funkcji: mata architektura taka
jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
a)Elewacje obiektéw pokmnych wzdtd ulic winny posiadé elewacg prestzowa.
b)Zabudowa w postaci jednego budynku ustugowega wraieszkaniem lub oddzielnie
ustugowego i mieszkalnego, budynki gospodarczeazgamax. dla 2 samochodow),
c)Podjazdy, chodniki,
d)Infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia oldwkitv media.
2)Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej ustada s
a)budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnagyjicznie poddaszenvytkowym,
b)wysoka¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m
c)poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 +0,6 m npt.,
d)dach dwuspadowy (lub jego kombinacje) o nachyl&@° do 45°, dopuszcza gombinacg
dachu dwuspadowego,
e)ustawienie kalenicy gtdwnej réwnolegle do ostylt tym,ze diuzsza kalenicadalzie rozumiana
jako kalenica gtéwna,
f)pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachavekturalne;.
3) Dla projektowanej zabudowy ustugowej i gosprodej obowdzuje:
a)budynki murowane | kondygnacyjne z antreswykorzystam na magazyn,
b)wysoka¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
c)rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostagoso budynku mieszkalnego.
4) Dopuszcza sirealizacg ogrodzé przy wyciu materiatdw naturalnych lutywoptotow
wygradzagcych
teren zabudowy mieszkaniowej, 0 wysakmie wyzszej nz 1,5 m npt.
5) Powierzchnia zabudowy ogoinej max. 25% paxdleni dziatki.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi.
1) Miejsca postojowe dla samochodow wédiczabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z



funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizéwea terenie wtasnej dziafki.

2) Dostp do terenu z istniggej drogi publicznej.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatwolemdci objetych planem miejscowym

1) Dopuszczasiwydzielenie dziatki budowlanej, dla ktorej obawije:
a)szerokéc¢ dziatki nie mniejsza @i30 m,
b)bezpasredni dostp do drogi,
c)minimalna powierzchnia dziatki — 1800 mz2.
11
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem B.1MN/U, C.1MN/U znagdsi w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejcych winna nawazywat do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wkciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdw.
2)Zakaz likwidowania historycznych podziatéw dzlgteznaczonych na rysunku planu poprzez ich
scalenie oraz zakaz podziatéw poprzecznych. Odmya ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 2.
3)Zakaz hodowli zwierg inwentarskich i ptactwa na skalrzemystovy.
4)Realizowa ogrodzenia tylko z materiatéw naturalnych
5)Zakaz lokalizacji budowli wiszych ni 15 m npt.
6)Zakaz lokalizacji reklam wolnost@yych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wlasea o pow. nieprzekraczagej 2 m2.
12
Zasady obstugi itynieryjnej
1)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiagedhczenie do sieci wodagjowe).
2)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiagedhczenie do sieci elektroenergetyczne;.
3)Wszystkie obiekty mieszkalne mudzy¢ podhczone do sieci kanalizacji sanitarnej.
4)Gospodarstwa rolne prowage hodowt zwierzt inwentarskich i ptactwa musposiada
szczelm ptyte na naw0z oraz szczelny pojemnik na gnoj@wic
5)Ogrzewanie wiasne, wykorzysiag zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszca elu
srodowiska, preferowane: energia stoneczna, enetgidryczna, gaz, ekogroszek, itp.
6)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Obowizek ustalenia stawki pobieranej przez garprnzy sprzeday nieruchomeci nie
dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU MN

1

Oznaczenie na rysunku planu: A.1MN, A.2MN, A.3MBI1MN, B.2MN, B.2.1MN C.1MN
2

Powierzchnia terenu: 38,48 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1)Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie dalay wolnostajce;.
2)Dopuszcza sifunkcje ustugowa oraz produkej ogrodnica na potrzeby wtasne.
3)Obowizuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty).
4)Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochoddwetownie, przemyst i wytworczé
uciazliwa.

4



Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1)Obowgzuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu aeahik nr 1.

2)Pozostate zasady zgodnie z obgmujacymi przepisami prawa.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Teren oznaczony symbolem A.1MN znajdujewikorytarzu o znaczeniu gdzynarodowym w
systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochronyrpdzyi krajobrazu.

2)Teren oznaczony symbolem A.1MN, A.2MN, A.3MN zhgge st w strefie ochrony gtébwnego
zbiornika wéd podziemnych.

3)Teren oznaczony symbolem A.1MN, A.2MN, A.3MN, BIl, B.2.1MN, B.2MN, znajduje siw
strefie ochrony paedniej ugcia wody pitnej w Zbrowie.

4)Adaptacja i ochrona istnigjych drzew znajdggych sg¢ na terenie.

5)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdo catkowitej powierzchni dziatki min.
50%.

6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspoétczesnej

1)Teren oznaczony symbolem A.3MN, B.2.1MN, B.2MNjuje s¢ w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi. Obowizuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8
ust. 1iust. 2.

2)Teren oznaczony symbolem B.2.1MN znajdugevestrefie ochrony archeologicznej.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 12.

3)Na terenie oznaczonym symbolem A.2MN znajdujebiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkow- wyr@niony na rysunku planu- zgdzniku graficznym do uchwaty, Oboaxiuja
ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 5.:

a)budynek mieszkalny na poses;ji nr 39.

4)Na terenie oznaczonym symbolem A.3MN znajdiig obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkbéw- wyr@nione na rysunku planu- aazniku graficznym do uchwaty, Oboaxiuja ustalenia
Rozdziatu I, 8§ 8 ust. 5. :

a)budynki mieszkalne na posesjach nr 45, 53, 5765367, 94, 96, 100.

b)budynki mieszkalne i gospodarcze na posesjadi g9, 61

9) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MN zmajdic obiekty wpisane do Gminnej

Ewidencji Zbyt

kéw- wyranione na rysunku planu- azakniku graficznym do uchwaty, Oboaviuja
ustalenia Rozdzia

tul, 88 ust.5.:
a)budynki mieszkalne na posesjach nr 15, 34, 585078, 82.

10) Na terenie oznaczonym symbolem B.2.1MNdujajsi¢ obiekty wpisane do Gminnej

Ewidencji Zbyt
kéw- wyranione na rysunku planu- azakniku graficznym do uchwaty, Oboaviuja
ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 5. :
a)budynek mieszkalny na poses;ji nr 9,
b)dawny dom nauczycieli na posesji nr 11,
c)budynek gospodarczy na posesjach 11/11a,
d)dawna szkota na poses;ji nr 11a,

11) Na terenie oznaczonym symbolem C.1MN znajsk obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkdéw wyranione na rysunku planu- aazniku graficznym do uchwaty,
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 5. :
a)budynek mieszkalny i gospodarczy na posesji nr 54
b)budynek mieszkalny na posesji nr 56.

12) Na terenie oznaczonym symbolem A.3MN znajdi¢ obiekty wspottworzcy klimat
zabudowy ukfadu

ruralistycznego wsi - wyidione na rysunku planu- aakniku graficznym do uchwaty.



Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 6:

a)budynki gospodarcze na posesjach nr 45, 4032,
b)zagroda na poses;ji nr 49,
c)budynek mieszkalny na posesji nr 55.
13) Na terenie oznaczonym symbolem B.2MN znajdigjobiekty wspoéttworzcy klimat
zabudowy ukfadu

ruralistycznego wsi - wyznione na rysunku planu- aakniku graficznym do uchwaty.
Obowiazuja

ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 6:
a)budynek mieszkalny i gospodarczy na posesji nr 13
b)2 budynki gospodarcze na posesji nr 15.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestizaubliczna nie wyspuje.
ii.88jj
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud
2)W ramach okrdonej funkcji ustala si budowe budynkow mieszkalnych, budynkow
gospodarczych i gatg wg potrzeb oraz podjazdow, infrastruktury teckinej niezlednej dla
zaopatrzenia obiektéw w media i mpakchitektue taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
3)Dla projektowanej i modernizowanej zabudowy mikeszowe]j ustala si
a)budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnagyjicznie poddaszenvytkowym,
b)wysoka¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9,0 m
c)poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m npt.,
d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopaszigkombinacg dachu dwuspadowego z
tym, ze diuzsza kalenicadalzie rozumiana jako kalenica gtéwna,
e)ustawienie kalenicy gtéwnej réwnolegle do ostyljezeli dziatka jest narma lub gsiaduje z
dwoma drogami, to natg przyjac¢ ulice wyzszej klasy,
f)pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachavekturalne;.
4) Dla projektowanej i przebudowywanej zabud@egpodarczej obowzuje:
a)budynki murowane | kondygnacyjne z antreswykorzystam na magazyn,
b)wysoka¢ budynku do kalenicy max. do 10,0 m npt.,
c)rodzaj dachu, jego pochylenie i pokrycie dostaoslo dachu historycznego dla budynkéw
modernizowanych a dla nowobudowanych obiektow dmstat dach do budynku mieszkalnego.
5) Dopuszczasirealizacg ogrodzé przy wyciu materiatdw naturalnych lubywoptotow

wygradzag

cych teren zabudowy mieszkaniowej, 0 wysoknie wyzszej nz 1,5 m npt.

6) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 25% poxaleni dziatki.

9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Miejsca postojowe dla samochodéw wsdibzabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgie z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
2)Dostp do terenu z istnigge] drogi publicznej.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziahwol@mdci objetych planem miejscowym
1)Dopuszcza giwydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obawije:
a) szerok& dziatki nie mniejsza @i30 m,
b)bezpasredni dostp do drogi,
c) minimalna powierzchnia dziatki — 1800 m?2.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayrean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy



1)Teren oznaczony symbolem A.3MN, B.2MN, B.2.1MN1KIN znajduje si w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejcych winna nawizywat do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wkciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2)Teren oznaczony symbolem B.2.1MN znajdugevsstrefie ochrony archeologicznej. Wszelkie
dziatania inwestycyjne na terenie etyym strefy ochrony archeologicznej wymagajzyskania
opinii Muzeum Archeologicznego oraz pozwolenia Pmkizgo Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow.
3)Zakaz likwidowania historycznych podziatéw dzlateznaczonych na rysunku planu poprzez ich
scalenie oraz zakaz podziatow poprzecznych. Ofmys ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 2.
4)Zakaz hodowli zwierg inwentarskich i ptactwa na skarzemystow.
5)Realizowa ogrodzenia tylko z materiatdw naturalnych
6)Zakaz lokalizacji budowli wiszych nz 15 m npt.
7)Zakaz lokalizacji reklam wolnostajych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalfm, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wiasga o pow. nieprzekraczagej 2 m2.
12
Zasady obstugi ikynieryjnej
1)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiagedhczenie do sieci wodagjowej.
2)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiag@dhczenie do sieci elektroenergetyczne;.
3)Wszystkie obiekty mieszkalne muydzy¢ podhczone do sieci kanalizacji sanitarne;j.
4)Gospodarstwa rolne prowage hodowt zwierzat inwentarskich i ptactwa musposiada
szczeln ptyte na nawdz oraz szczelny pojemnik na gnoj@wic
5)Ogrzewanie wiasne, wykorzysiog zrédta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszca &t
srodowiska, preferowane: energia stoneczna, enetgidryczna, gaz, ekogroszek, itp.
6)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Obowizek ustalenia stawki pobieranej przez gaprey sprzeday nieruchoméci nie
dotyczy (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTA TERENU RE
1
Oznaczenie na rysunku planu: A.1RE, B.1RE, C.1RE
2
Powierzchnia terenu: 264,66 ha
3
Przeznaczenie, funkcja
1)Produkcja rolna, w tym pola uprawngkiti pastwiska.
2)Park elektrowni wiatrowych, stacych wytwarzaniu czystej energii.
3)Dopuszcza silokalizacg masztu do pomiaru wiatru.
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1)Obowazuje nieprzekraczalna linia zabudowy dla ustawienia
konstrukcji masztow.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem A.1RE znajdugensstrefie ochrony gitdbwnego zbiornika wod
podziemnych.
2)Teren oznaczony symbolem A.1RE, B.1RE znajdgjevsstrefie ochrony pwedniej ugcia wody



pitnej w

Abrowie.
3)Przy lokalizacji elektrowni obowzuje zachowanie strefy ciszy nocnej oraz normatgene
hatasu na tere

nach zabudowy mieszkaniowej i zagrodowsjosunku do budynkow istnagjych i

projektowanych.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspétczesnej
1) Teren, o ktbrym mowa, nie jest ettyj streh ochrony zabytkow.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestizaibliczna nie wyspuje.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud nowo realizowanej zabudowie
zagrodowej
Lokalizacja parku wiatrowego wynika z przeprowadadnanaliz na etapie spadzania Studium
Uwarunkowania i Kierunkéw Zagospodarowania Przestnego i jest zgodne z uchwalonym
przez Ragd Gminy "Studium....".
Park elektrowni wiatrowych sktadagsi:
1)Kilku do kilkunastu masztow pod elektrownie wate,
2)Sieci elektroenergetycznych odzkiaj elektrowni wiatrowej do ugglzenia przyjmujcego
wytworzony pad (GPZ- tu) oraz linie przesytowe wysokiego ram nadziemne lub/i kablowe do
sieci 110 KV lub GPZ — tu w Rakowcu w Malborku.
3)Masztu staacego pomiarowi wiatru,
4)Zachowanie nieprzekraczalnego poziomu hatasuregadprzepisami odbnymi dla
przeznaczonych w planie funkcji,
5)Drog wewnrtrznych z placami utwardzonymi do zawracania pajazd
6)Szczegotowe lokalizacje elektrowni wiatrowej osdeci elektroenergetycznej shecej do
zasilania poszczegélnych elektrowni wiatrowycht@rch mowa w przedmiotowym projekcie
MPZP zostamwskazane na etapie ,Projektu zagospodarowargaué&iopracowanego do
wiasciwego projektu budowlanego.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Dostp do terenu z drég istnigjych. Konieczna przebudowa skzpyania drogi dK22
oznaczon na rysunku planu symbolem KDGP z dg@P oznaczaonna rysunku planu symbolem
KDL.
2)Transport elementéw do budowy elektrowni drogpablicznymi naley uzgodné z zaradca
tych drog.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatwolemdci objetych planem miejscowym
1)Zgodnie z odibnymi przepisami prawa.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren znajduje siw strefie nalotéw do lotniska ,,Krélewo Malborskia tym samym w strefie
ograniczonej wysoki budowli.
2)Obowhzuje zachowanie wyznaczonej wység&obudowli lokalizowanych w tej strefie, zgodnie z
rysunkiem planu, za€znikiem nr 1 do uchwaty.
3)Obowhzuje na kadym etapie projektowania inwestycji o wysékn50 m npt. i wyszej
uzgodnienie projektu z Dowodztwem Sit Powietrznych.
4)Na catym terenie obowzuje zakaz budowy budynkéw mieszkalnych, ustugowyretz
budynkow inwentarskich i kurnikéw.



5)Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolelRE zakaz lokalizacji reklam emitigiych
swiatto oraz zakaz lokalizacji reklam w pasie 25 dhliaii rozgraniczajcych drog krajowa KDGP.
12

Zasady obstugi itynieryjnej

1)Lokalizacja sieci energetycznych od elektrownudedzenia przejmuacego wytworzony pd
oraz do Giéwnego Punktu Zasilania w Malborku.

2)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu

KARTA TERENU RM
1
Oznaczenie na rysunku planu: A.1(1)RM, A.2RM, B.1LRP2RM, C.1RM, C.2RM
2
Powierzchnia terenu: 20,03 ha
3
Przeznaczenie, funkcja
1)Zabudowa zagrodowa zagiana z produkgji obstug gospodarki rolnej, w tym mieszkanie max.
dla 3 rodzin.
2)Dopuszcza sifunkcje obstugi turystyki zwqizanej z gospodaskrolng tzw. agroturystyk.
3)Dopuszcza sifunkcje ustugowa i rzemiglnicza prowadzon w gospodarstwie rolnym.
4) Obowazuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty)
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1)Obowhgzuje linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu a@atik nr 1.
2)Pozostate zasady zgodnie z obgmujacymi przepisami prawa.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1) Adaptacja i ochrona istnaglych drzew znajdagych se na terenie.
a)Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obaaujacymi przepisami prawa.
b)Teren oznaczony symbolem A.1(1)RM, A.2RM znajdiigew strefie ochrony gtéwnego
zbiornika wéd podziemnych.
c)Teren oznaczony symbolem A.1(1)RM, A.2RM, B.1RB/ERM znajduje s w strefie ochrony
posredniej ugcia wody pitnej w Zbrowie.
d)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdo catkowitej powierzchni dziatki min.
50%.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadObr kultury wspétczesnej
1)Teren oznaczony symbolem A.2RM, B.1RM, C.1RMjduog st w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi. Obowdzuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8
ust. 1 i ust. 2.
2)Na terenie oznaczonym symbolem A.2RM znajdhig obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkdw- wyr@nione na rysunku planu- aakniku graficznym do uchwaty, Oboawiuja ustalenia
Rozdziatu I, § 8 ust. 5. :
a)budynki mieszkalne na posesjach nr 21, 27, 31333
4) Naterenie oznaczonym symbolem B.1RM anjajsie obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkdw- wyranione na rysunku planu- zakniku graficznym do uchwaty,
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 5. :
a)budynki mieszkalne i budynki gospodarcze na paskesir 1, 40,
b)budynki mieszkalne na posesjach nr 12, 14/1&@Q.&2/24, 30, 44, 68, 70, 74,
c)zagrody na posesjach nr 26, 66,



5) Na terenie oznaczonym symbolem C.1RM anajsic obiekty wpisane do Gminnej
Ewidencji Zabytkdw- wyranione na rysunku planu- zakniku graficznym do uchwaty,
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 5. :
a)budynki mieszkalne na posesjach nr 4/6, 8/10.

6) Na terenie oznaczonym symbolem A.2RM znjajdig obiekty wspéttworzcy klimat
zabudowy uktadu

ruralistycznego wsi - wyzhione na rysunku planu- aakniku graficznym do uchwaty.
Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 6:
a) budynki gospodarcze na posesji nr 21, 33, 53.
7) Na terenie oznaczonym symbolem B.1RM anjajsie obiekty wspottworzacy klimat
zabudowy uktadu
ruralistycznego wsi - wyzdione na rysunku planu- zakniku graficznym do uchwaty.
Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 6:
a)budynek mieszkalny i gospodarczy na poses;ji nr 3,
b)budynki gospodarcze na posesjach nr 30, 40,48, 7
c)budynek mieszkalny na posesji nr 42.
8) Na terenie oznaczonym symbolem C.1RMdijajsic obiekty wspéttworzcy klimat
zabudowy uktadu
ruralistycznego wsi - wyidione na rysunku planu- aakniku graficznym do uchwaty.
Obowiazuja
ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 6:
a) zagroda na posesji nr 50,
b) budynek mieszkalny i gospodarczy na pose$nr
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestiizeubliczna nie wyspuje.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie aatyud
1)W ramach okrdonej funkcji ustala si adaptacje istniggej zabudowy, w tym zmign
przeznaczenia istnigjych budynkéw w zakresie zgodnym z furkigrenu, modernizagj
istniejacej zabudowy zgodnie z ustaleniami pkt. 2 i 3 oobiorke budynkow zlednych (nie
wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow).
1)W jednej zabudowie zagrodowej dopuszczaealizacje:
a)do dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
b)jednego obiektu dla funkcji mieszkalnej, 2manej z turystyk w budynku catorocznym lub
domkow rekreacyjnych w zabudowie drewnianej,
c)budynkéw gospodarczych, magazynowych i ggakag potrzeb, podjazdow oraz infrastruktury
technicznej niezzlnej dla zaopatrzenia obiektow w media oraz maidjitektury.
2) Dla projektowanej zabudowy mieszkargj i budynkow mieszkalnych zgdanych z
turystyka obo
wqzuje:
a)budynek mieszkalny murowany, max. Il kondygnagyjicznie z poddaszenzytkowym,
b)wysoka¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max. 9 m,
c)poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,6 m npt.,
d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopaszigkombinacg dachu dwuspadowego,
ze diuzsza kalenicadalzie rozumiana jako kalenica gtowna,
e)ustawienie kalenicy gtéwnej réwnolegle do ostyljezeli dziatka jest narma to naley
przyié¢ ulice wyzszej klasy,
f)pokrycie dachu — dachowhkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorzeziowwym, grafi
towym i czarnym.



3) Dla projektowanej zabudowy gosmodej obowizuja nastpujace ustalenia:

a)budynki murowane | kondygnacyjne z antreswykorzystam na magazyn,
b)wysoka¢ budynku do kalenicy max. do 9 m npt.,
c)dla budynkow o szer. do 10,0 m — rodzaj dachgg mochylenie i pokrycie dostosoévdo bu

dynku mieszkalnego, dla budynkéw szartezyach dostosowalo konstrukcji pokrycia

obiektu.

4) Dla projektowanej zabudowy relagnej obowdzuja nastpujace ustalenia:
a)budynki | kondygnacyjne z antreseVykorzystal np.na sypialnie,
b)poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,6 m npt.,
c)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopasgickombinacg dachu dwuspadowego,
d)pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorzeziowym,
grafitowym i czerwonym.
3. Powierzchnia zabudowy ogdélinej max. 35%viprzchni dziatki wyznaczonej pod zabudpw

zagrodowy.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Miejsca postojowe dla samochodéw wsdibzabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgie z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
2)Dostp do terenu z drog istnigjych granicacych z dziatk.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziahwol@mdci objetych planem miejscowym
1)Dopuszcza giwydzielenie dziatki budowlanej, dla ktérej obawije:
a)szeroké¢ dziatki nie mniejsza %i30 m,
b)bezpasredni dostp do drogi,
c)minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?2.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Na terenie oznaczonym symbolem A.1(1)RM, A.2RNI(A)RM, A.2RM obowazuje zakaz
prowadzenia gospodarki polegegj na hodowli zwierg inwentarskich i ptactwa na skal
przemystow.
2)Na terenie oznaczonym symbolem A.1(1)RM, A.2RMwiazuje ochrona gleby przed
zanieczyszczeniem, w tym ograniczenie hodowli zmgianwentarskich i ptactwa do 50 DPJ.
Wszystkie gospodarstwa rolne, w ktorych prowadZmpkzie hodowla, muszposiada szczelne
ptyty na nawoz i zbiorniki na gnojowice.
3)Teren oznaczony symbolem A.2RM, B.1RM, C.1RMjdug skt w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi, nowa zabudowa oraz modernizacja
obiektow istniejcych winna nawizywat do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga
uzgodnienia z wkciwym terenowo Konserwatorem Zabytkdw.
4)Budowa ogrodzenia dziatki lub jej@zi tylko z materiatdw naturalnych.
5)Zakaz lokalizacji budowli wiszych nk 12 m npt.
6)Zakaz likwidowania historycznych podziatow dzlgteznaczonych na rysunku planu poprzez ich
scalenie oraz zakaz podziatdw poprzecznych. Odmya ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 2.
7)Zakaz lokalizacji reklam wolnostajych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wiasga o pow. nieprzekraczagej 2 m2.
12
Zasady obstugi ikynieryjnej
1)Wszystkie obiekty mieszkalne muadzy¢ podhczenie do sieci wodagijowej i Sieci
elektroenergetyczne.
2)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiagedhczenie do sieci kanalizacji sanitarnej,



dopuszcza gitymczasowo odprowadzenieiekdéw do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw
lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych asgrzalnych prawem wdze.

3)Przy hodowli zwierat inwentarskich i ptactwa obowduje szczelna ptyta na naw6z oraz szczelny
pojemnik na gnojowig

4)Ogrzewanie budynkéw whasne, wykorzysgtgzrodta energii o ograniczonej emisiji
zanieczyszczenia doodowiska, preferowane: energia stoneczna, enetgidryczna, gaz,
ekogroszek, itp.

5)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Nie dotyczy.

KARTA TERENU UPR

1

Oznaczenie na rysunku planu: B.1UPR

2

Powierzchnia terenu: 1,85 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu: ustugi, produkcja, przemysizetworstwo, rzemiosto, handel oraz biura i
magazyny zwiza ne z produkgji przetworstwem rolnym.

2) Dopuszcza sifunkcjc mieszkaniow zwiazara z funkcp gtowna.

3) Wykluczenia: przemyst ugiliwy wytwarzapcy ponadnormatywny hatas, zapach i zapylenie
poza teren wiasnej dziatki i handel o powierzchigkszej nz 2000 mz2.

4

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z przepisami agmymi.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Ochron&rodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.

2) Teren oznaczony symbolem B.1UPR znajduyjevsstrefie ochrony pwedniej ugcia wody
pitnej w Zabrowie.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w staku do catkowitej powierzchni dziatki min.
30%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 % w stag&u do powierzchni biologicznie czynnej
dziatki.

6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadObr kultury wspétczesnej

1)Teren oznaczony symbolem B.1UPR znajdujensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obgzumia ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1 i ust. 2.
7

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1)W granicach terenu przestfizeubliczna nie wyspuje.

8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramaieklokej funkcji:

1)Budynki ustugowe, przemystowe, magazynowe orae wwynikajce z potrzeb, podjazdy,
infrastruktura techniczna nieatna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz malaiteidura taka
jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.

2)Dla projektowanych i modernizowanych budynkow whkauja ustalenia:

a)wysokd¢ max. do Il kondygnacjiagkznie z poddaszem,

b)wysoka¢ do kalenicy dachu, lub okapu — max 9,0 m,

c)poziom posadzki parteru (0,00) 0,3+0,6 m npt.



d)dla budynkéw o rozptosci do 10 m - dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspgdaty jego
kombinacje, dla budynkow szerszych rodzaju daghga pokrycia nie ustalacsi
e)pokrycie dachu dla budynkdéw dachéwib materiatem dachéwko podobnym w kolorze
dachowki.

3) Dopuszczasrealizacg ogrodzé przy wyciu materiatdw naturalnych lubywoptotow
wygradzagcych

teren zabudowy mieszkaniowej, o wys@kaie wyzszej nz 1,5 m npt.

4) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej weble terenu do 60 % ogdlnej powierzchni
dziatki.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezpéredni dostp do terenu zabezpieczarogi publiczne.
2) Miejsca postojowe dla samochodow wéiazabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchoimabijetych planem miejscowym
1) Dopuszcza sipodziat terenu na zasadach wynikgich z przepisow odbnych.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem B.1UPR znajdujensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa ziglwa oraz modernizacja obiektow
istniegcych winna nawdzywat do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga dizgnia z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2)Budowa ogrodzenia dziafki lub jejgzi tylko z materiatdw naturalnych.
3)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atgem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wias&a o pow. nieprzekraczagej 2 m2.
12
Zasady obstugi ikynieryjnej
1)Zaopatrzenie obiektow w woa sieci wodogigowe).
2)Odprowadzeniéciekdw do sieci kanalizacji sanitarne;.
3)Zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej.
4)Ogrzewanie budynkéw wiasne, wykorzygtgzrodta energii o ograniczonej emisiji
zanieczyszczenia doodowiska, preferowane: energia stoneczna, gazgenelektryczna,
ekogroszek, itp.
5)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1)Dla terenu, na ktérym plan zmienit dotychczagdunkcje terenu, ustala sistawlke w wysokdaci
30%, pobieramprzez gmir przy sprzeday nieruchoméci.

KARTA TERENU UK

(1)znaczenie na rysunku planu: B.1UK

I%owierzchnia terenu: 0,07 ha

grzeznaczenie, funkcja terenu

411) Funkcja terenu : teren przeznaczony petlice wiejska.



Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami agmymi.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem B.1UK znajdujevgistrefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej
w Zabrowie.
2)Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z przepisaméloaymi.
3)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdo catkowitej powierzchni dziatki min.
30%.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej
1)Teren oznaczony symbolem B.1UK znajdujevsistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obgzmia ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1 i ust. 2.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1)Obiekt kultury powszechnej.
2)Obowhzuje zagospodarowanie terenu elementami matejtekthry w tym taweczki, tablica
informacyjna, zaznaczone wyriiajacym skt elementem architektonicznym weije na teren
dziatki.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramailokej funkcji:
1)Adaptacja istniecej zabudowy.
2)Dopuszcza siprzebudow obiektu z uwzgidnieniem pkt 6 ppkt.1. Obowdujace ustalenia:
a)wysokd¢ max do 9 m npt.
b)poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,6 m npt.,
c)dach o nachyleniu 30° do 45° dwuspadowy, dopasgickombinacg dachu dwuspadowego,
pokrycie dachu — dachowhub materiatem dachowkopodobnym w kolorzezioiwym, grafitowym
lub czarnym .
3) W ramach zabudowy gospodarczej dopuszeza si
a)budynek gospodarczy murowany, sieci gdeenia infrastruktury technicznej, podjazdy, miajsc
postojowe oraz matarchitektug,
b)wysoka¢ budynku gospodarczego | kondygnacja, do 5,5 m ppkrycie dachu identyczne jak
na budynku gtéwnym.
4) Dopuszczasirealizacg ogrodzé przy wyciu materiatdw naturalnych lutywoptotéw
wygradzag

cych teren zabudowy mieszkaniowej, 0 wgsoknie wyzszej nz 1,5 m npt.
5) taczna powierzchnia zabudowy ogolnej w gibe terenu do 10 % ogdlnej powierzchni
dziatki.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Bezpdredni dostp do terenu z drogi publiczne.
2)Miejsca postojowe dla samochoddéw wsdozabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchoimabijetych planem miejscowym
Nie ustala si.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem B.1UK znajdujevsistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, modertjeabiektow istnigjcych winna nawgzywac



do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga uzigogh z wiaciwym terenowo
Konserwatorem Zabytkow.

2)Budowa ogrodzenia dziafki lub jejgzi tylko z materiatdw naturalnych.

3)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atgem informacji o prowadzonej dziatalfm, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach witasga o pow. nieprzekraczagej 2 m2.

12

Zasady obstugi ikynieryjnej

1)Obiekty winny posiadapodhczenie do sieci wodaggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetyczne,.

2)Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystgzrodta energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia doodowiska, preferowane: energia stoneczna, gagrgenelektryczna,
ekogroszek, itp.

3)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU UKr

1

Oznaczenie na rysunku planu: B.1UKr

2

Powierzchnia terenu: 0,1 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcja terenu : teren przeznaczony pod fynksjug kultu religijnego.

2) Kapliczka przydrana i kapliczka przydomowa.

4

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1)Zgodnie z przepisami prawa w uzgodnieniu zseitaym konserwatorem zabytkdw.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Adaptacja i ochrona istnigjych drzew znajdggych s¢ na terenie.

2)Teren znajduje siw strefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej w dbrowie.
3)Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgxvijacymi przepisami prawa.
4)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdo catkowitej powierzchni dziatki min.
50%.

6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspétczesnej
1)Teren oznaczony symbolem B.1UKr znajdujeveistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obgzmia ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1 i ust. 2.
2)Na terenie oznaczonym symbolem B.1MN/U znajdig obiekty o daej wartgci historycznej
wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw, Obawmiija ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 5 -
wyroznione na rysunku planu- zakniku graficznym do uchwaty:

a)Kaplica,

b)Kapliczka przydrena,

c)Kapliczka przydomowa.

7

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1)W granicach terenu przestfizgubliczna nie wyspuje.

2)Bryta kaplicy stanowi wany dla obszaru akcent architektoniczny.



8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud
1)Adaptacja istniecej zabudowy.
2)Mozliwa realizacja matej architektury na warunkach semvatorskich.
3)taczna powierzchnia zabudowy ogdélinej w glie terenu do 50 % ogdlnej powierzchni dziatki.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Bezpdredni dostp do terenu zapewniaasadupca z terenem droga publiczna
2)Miejsca postojowe dla samochoddéw wsdbzabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z
funkciji
terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizéwe terenie wtasnej dziaiki.

10
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchioimabjetych planem miejscowym

Zakaz scalania.
11
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw ageen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem B.1UKr znajdujeveistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, modertjgabiektow istniejcych winna nawazywat
do charakteru zabudowy regionalnej tego obszarymaga uzgodnienia z wideiwym terenowo
Konserwatorem Zabytkéw.
2)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi.
3)Ewentualne ogrodzenia przyyeiu materiatow naturalnych.
4)Zakaz lokalizacji wie i urzadzen technicznych na kaplicy oraz na terenie.
12
Zasady obstugi ikynieryjnej
1)Obiekt winien posiadapodhczenie do sieci wodagjowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza\siokresie przériowym budow szczelnych zbiornikdw
bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawemdee do odbioru nieczystai ptynnych.
2)Ogrzewanie budynkow wtasne, wykorzystug zrodta energii o0 ograniczonej emisji
zanieczyszczenia doodowiska.
3)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1)Nie dotyczy, poniewaplan nie zmienia funkcji i przeznaczenia terenu.

KARTATERENU ZO

1

Oznaczenie na rysunku planu: B.1Z0

2

Powierzchnia terenu: 0,8 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1)Ogrody przydomowe: ogrody warzywne, sady.

4

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowkujacymi przepisami prawa.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Teren znajduje siw strefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej w 4browie.



2)Zgodnie z powszechnie oba&ujacym prawem w tym zakresie.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadObr kultury wspétczesnej
1) Teren oznaczony symbolem B.1ZO znajdujensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsio@zuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1 i ust. 2.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestiizeubliczna nie wyspuje.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud
1)Dopuszcza sibudowe 1. budynku gospodarczego na przechowaniegdaroraz takie elementy
matej architektury jak pergole i altanki.
2)Powierzchnia zabudowy ogdlnej max. 10% powierzdzratki.
3)max. wysoké¢ zabudowy nie wysza nk 4 m npt.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Dostp do terenu z drég istnigjych, graniczcych z dzialk.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziahwol@mdci objetych planem miejscowym
Nie ustala si.
11
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw ageen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem B.1Z0 znajdugensistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa dabva oraz modernizacja obiektow
istniejacych winna nawizywa do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga dizigmia z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2)Ogrodzenie dziatki lub jej ezci tylko z materiatow naturalnych.
3)Zakaz lokalizacji budowli wiszych nk 15 m npt.
4)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 mz2.
12
Zasady obstugi itynieryjnej
1)Gospodarka odpadami na zasadach gyl na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu

KARTA TERENU MW

1

Oznaczenie na rysunku planu: B.1MW

2

Powierzchnia terenu: 0,4 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

Funkcja terenu:

a)gtdwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) towarzysace: ustugi nieuerzliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne kxggczne.
c)Obowgzuje ograniczenie ugiliwosci (8 2, ust.11 niniejszej uchwaty).
d)Wykluczenia: stacje paliw, warsztaty samochoddwetownie, przemyst lub wytworczéd
uciazliwa.



4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1)Linie zabudowy zgodnie z oboyziujacymi przepisami prawa.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Teren znajduje siw strefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej w 4browie.
2)Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi przepisami prawa.

6

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kyltu

1)Teren oznaczony symbolem B.1MW znajdujevgistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obgzumia ustalenia Rozdziatu I, 8§ 8 ust. 1 i ust. 2.
7

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

1)Elewacje budynkow realizowane wzghlic w ramach zabudowy mieszkaniowej stanolda
domknkcie przestrzeni publicznej.

8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud

1)W ramach okrdonej funkcji mog by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne,

b) podjazdy, infrastruktura techniczna zapatrzenia obiektow w media oraz mata
architektura, drogi

wewatrzne, parkingi, drogi piesze i rowerowe, placeazab
2) Dla projektowanej zabudowy obawauje:
a) budynki mieszkalne do Il kondygnaciictnie z poddaszenrytkowym,
b) wysokd¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy max 12 m,
c) poziom posadowienia parteru budynku 0,6 -1 j@t. (mierzony zgodnie z przepisami
odrgbnymi),
d) dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu 30488 w dachu okna dachowe i/ lub wystawki
z dachem dwuspadowym o kalenicy ustawionej prostiepdo kalenicy gtéwnej dachu,
e) ustawienia kalenicy dachu nie ustata si
f) zabudowa obiektow kubaturowych max. 50% pordgkni dziatki,

g) pokrycie dachu — dachanlab materiatem dachowko podobnym w kolorzgzbmwym,
czerwonym lub grafitowym z warueiki,ze dach bdzie jednorodny w materiale i
kolorystyce.

3) Dopuszcza sirealizacg ogrodzé, lub zywoptotéw wygradzajcych teren zabudowy
mieszkaniowej, 0 wysodm nie wyzszej nz 1,5 m npt.

9

Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezpéredni dostp do terenu zabezpieczaj ulice klasy lokalne;.

2) Miejsca postojowe dla samochodow widiczabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgje z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchioimabjetych planem miejscowym

1) Dopuszcza sipodziat terenu na zasadach wynikgch z przepisow odbnych.

11

Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw ageen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1)Teren oznaczony symbolem B.1MW znajdujevgistrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa dabva oraz modernizacja obiektow
istniejacych winna nawizywa do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga dizigmia z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2)Budowa ogrodzenia dziatki lub jej@zi tylko z materiatdbw naturalnych.



3)Zakaz likwidowania historycznych podziatéw dzlateznaczonych na rysunku planu poprzez ich
scalenie oraz zakaz podziatow poprzecznych. Ofmys ustalenia Rozdziatu |, § 8 ust. 2.
4)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgyych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wiasea o pow. nieprzekraczagej 2 m2.
12
Zasady obstugi itynieryjnej
1)Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiag@dhczenie do sieci wodagijowej, kanalizacji
sanitarnej i sieci elektroenergetycznej.
2)Ogrzewanie budynkow indywidualne wtasne, prefenogr energia stoneczna, gaz, energia
elektryczna, ekogroszek, itp.
3)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Ustala st 30 % stawk pobierai przez gmig przy sprzeday nieruchoméci.

KARTATERENU U

1

Oznaczenie na rysunku planu: A.1U, B.1U
2

Powierzchnia terenu: 0,93 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu
1)Funkcja terenu : teren przeznaczony pod funisjugows — swietlica, sklep itp.
2)Wykluczenia: przemyst, wytworcgéuciazliwa, handel o powierzchni wkszej niz 100 mz2,
stacje paliw, warsztaty powodgge ponadnormatywny hatas oraz zapylenie.
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami agmymi.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem A.1U znajdujevgistrefie ochrony gtéwnego zbiornika wod
podziemnych.
2)Teren oznaczony symbolem A.1U, B.1U znajduensstrefie ochrony pwedniej ugcia wody
pitnej w Zabrowie.
3)Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z przepisaméloaymi.
4)Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdo catkowitej powierzchni dziatki min.
30%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 %.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazaddbr kultury wspétczesnej
1)Teren oznaczony symbolem A.1U, B.1U znajdugensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi.

2) Obowizuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8 ust. 1 i ust. 2.

7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestrzmibliczna nie wyspuje. Elewacje obiektu realizowane
wzdtuz ulic sta-
nowi¢ beda domknkcie przestrzeni publiczne.



8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud
1)Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramkeilonej funkcji: Zabudowa w postaci
budynku ustugowego lub ustugowo — mieszkalnegoegdgtugi znajdowasie beda w parterze, a
mieszkanie na pirze lub w podwoérzu, sieci i wwdzenia infrastruktury technicznej, podjazdy,
miejsca postojowe oraz mata architektura,
2)Obowhzujace ustalenia dla budynku podstawowego:
a)wysokd¢ max. do Il kondygnacjiagkznie z poddaszem,
b)wysoka¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 9,0 m,
c) poziom posadzki parteru (0,00) 0,3 + 0,6 m,npt.
d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospagdow
e) pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwko podobnym.

3) W ramach zabudowy gospodarczej dopusaeza s
a)budynek gospodarczy murowany, wysakbudynku gospodarczego | kondygnacja, do 5,5 m
npt., pokrycie dachu identyczne jak na budynku gipmw.

4) Dopuszcza sirealizacg ogrodzé przy wyciu materiatow naturalnych lutywoptotéw
wygradzagcych teren zabudowy mieszkaniowej, o wys@kaie wyzszej ni 1,5 m npt.

5) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowe] webiie terenu do 60 % ogolnej powierzchni
dziatki.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Bezpdredni dostp do terenu z drogi publicznej.
2)Miejsca postojowe dla samochoddéw wsdozabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchoimabijetych planem miejscowym
Nie ustala si.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem A.1U, B.1U znajdugensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa ziglwea oraz modernizacja obiektow
istniegcych winna nawdzywa do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga dizgnia z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2)Budowa ogrodzenia dziafki lub jejgzi tylko z materiatdw naturalnych.
3)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach witasga o pow. nieprzekraczagej 2 m2.
12
Zasady obstugi ikynieryjnej
1)Obiekty winny posiadapodhczenie do sieci wodaggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci
elektroenergetyczne,.
2)Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystgzrodta energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia doodowiska, preferowane: energia stoneczna, gagrgenelektryczna,
ekogroszek itp.
3)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1) Plan nie zmienia dotychczasowej funkcji terenu.

KARTA TERENU US



1
Oznaczenie na rysunku planu: B.1US
2
Powierzchnia terenu: 0,8 ha
3
Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod fungoprtu i rekreacji ( boisko sportowe).
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z przepisami @tbnymi.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem B.1US znajdujansstrefie ochrony piwedniej ugcia wody pitnej
w Zabrowie.

2) Ochrondrodowiska naturalnego zgodnie z obamvijacymi przepisami prawa.

3) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30%tasunku do powierzchni catkowitej dziatki.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspoétczesnej
1)Adaptacja i ochrona istnigych drzew znajdggych s¢ na terenie.
2)Teren oznaczony symbolem B.1US znajdujensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi. Obgzumia ustalenia Rozdziatu |, 8§ 8 ust. 1 i ust. 2.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1)Teren stanowi przestnzgubliczry, zagospodarowanie terenu zgodnie z ust. 8.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztatltowanie aalyud
1)Podstawowe obiekty i zasady zagospodarowaniezoganego w ramach funkcji:
a)Boisko do gier zespotowych,
b)Budynek socjalny, w ktérym winnyesznale¢ toalety, przebieralnia itp. wysokbmax. 9 m,
max. powierzchnia ogolna budynku 100 m2, dach wiysbkuspadowy, mata architektura w
postaci tawek, koszy riamieci, wokét boiska od strony potudniowej i zachmjimalezy nasad#i
szpaler drzew i szpaler krzewodw.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Bezpdredni dos¢p do terenu z drogi KDL.
2)Miejsca postojowe dla samochoddw wsdozabezpieczagej potrzeby wtasne, wynikgje z
funkcji terenu (zgodnie z 85 pkt.2), realizawea terenie wiasnej dziatki.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchioimabjetych planem miejscowym
Nie ustala si.
11
Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw ageen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Teren oznaczony symbolem B.1US znajduensstrefie ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, nowa dabva oraz modernizacja obiektow
istniejacych winna nawizywa do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga dizigmia z
wiasciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.
2)Budowa ogrodzenia dziatki lub jej@zi tylko z materiatdw naturalnych.
3)Zakaz lokalizacji reklam wolnostaych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej
historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atgem informacji o prowadzonej dziatalém, z
tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si
lokalizacg reklam w granicach wlasea o pow. nieprzekraczagej 2 m2.



12

Zasady obstugi itynieryjnej

1)Gospodarka odpadami na zasadach gy na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1) Obowizek ustalenia stawki pobieranej przez geprzy sprzeday nieruchomeci nie
dotyczy.

KARTATERENU UT

1

Oznaczenie na rysunku planu: A.1UT, B.1UT

2

Powierzchnia terenu: 5,63 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Dla funkcji terenu A.1UT:

a) gtéwna: ustugi turystyczne, w tym pensjonat, Borekreacyjne, gastronomia,
b) dopuszcza sibudowe odrebnego budynku mieszkalnego.

2) Dla funkciji terenu B.1UT
1) ustalasizakaz statej zabudowy na tym obszarze.

4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1)Obowgzuja linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku planataezniku nr 1.
2)Pozostate linie zabudowy zgodnie z obgaMiacymi przepisami prawa.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem B.1UT znajdugersi Obszarze Chronionego Krajobrazu rz. Nogat,
obowigzuje na tym terenie ochrodeodowiska zgodnie z Rozpaidzeniem Wojewody
Pomorskiego w sprawie obszaréw chronionego krambra
2)Teren oznaczony symbolem B.1UT znajdugeveikorytarzu o znaczeniu gdzynarodowym w
systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochronyrpdzyi krajobrazu.
3)Teren oznaczony symbolem A.1UT, znajdugeveistrefie ochrony gtéwnego zbiornika wod
podziemnych.
4)Teren oznaczony symbolem A.1UT, B.1UT znajdugensstrefie ochrony pwedniej ugcia wody
pitnej w Zabrowie
5)Teren oznaczony symbolem B.1UT znajdujevsiobszarze bezpgredniego zagreenia
powodza, ktorym jest mgdzywale Nogatu.
6)Ustala si udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosurdaicatkowitej powierzchni dziatki
min. 50%, w tym udziat zieleni wysokiej min. 20 %stosunku do pow. biologicznie czynnej.
6
Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kyitu
1)Na terenie oznaczonym symbolem B.1UK znajdhig obiekty wspottworzcy klimat zabudowy
uktadu ruralistycznego wsi - wykione na rysunku planu- aakzniku graficznym do uchwaty.
Obowiazuja ustalenia Rozdziatu |, 8 8 ust. 6 do uchwaty:
a) budynek gospodarczy na posesji nr 17.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) W granicach terenu przestfizieubliczna nie wyspuje.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud
1)Podstawowe obiekty i zasady zabudowy na term@czonym symbolem, A.1UT realizowanej w



Ra
mach okrdonej funkciji:
a) budynek zamieszkania zbiorowego (hotel, pemas)on/ lub budynki rekreacyjne,
b)podjazdy, miejsca postojowe, sieci iadzenia infrastruktury technicznej dla zaopatrzenia
obiektéw w media,
c)mata architektura, taka jak: pergole, altankgdrakpielowy, oczka wodne itp,
d)dopuszcza sirealizacg mieszkania w budynku zamieszkania zbiorowego hrbmego
budynku
jednorodzinnego z gamam,
e)dopuszcza silokalizacg budynku gospodarczego,
f)Jdopuszcza gsibudowe basenu &pielowego krytego lub / i odkrytego.
2) Dla projektowanej zabudowy obawiije:
a)liczba kondygnaciji naziemnych: max. Il, w tym pdadze uytkowe,
b)poziom posadzki parteru budynku (0,00) 0,3 —+0,6pt.,
c)wysoka¢ budynku mieszkalnego i zamieszkania zbiorowegogmnatu) — od poziomu terenu
do kalenicy max 9 m,
d)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopaszigkombinacg dachu dwuspadowego,
e)pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachowkopodobnym w kolorzeziorvym,
grafitowym lub czarnym.
3) Dla budynku gospodarczego:
a)wysokdé¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 4,0 -rg,5
b)budynek parterowy,
c)poziom posadowienia parteru budynku min. 0,2 t, np
d)dach dwuspadowy, pokrycie dachu tak jak na budyakkcji gtdwne.
4) Dla projektowanej zabudowy rekreacyjnepwhzuje:
a)budynki | kondygnacyjne z antregeVykorzystal na sypialnie,
b)poziom posadzki parteru (0.00) 0,3 + 0,5 m npt.,
c)dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
d)pokrycie dachu — dachowkub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze koldregowym,
gra
fioletowym lub czarnym.
5) Dla basenu krytego obawuje:
a) wysoké¢ | kondygnacja max. do 6,5 m npt.,
b) rodzaju dachu i pokrycia nie ustale, svyklucza s¢ pokrycie w kolorze jasnozielonym i
niebieskim.
6) Dopuszczasrealizacg ogrodzé przy wyciu materiatdw naturalnych lutywoptotéw
wygradzagcych
teren zabudowy mieszkaniowej, o wysakoie wyzszej nz 1,5 m npt.
7) Powierzchnia zabudowy ogolnej max. 30% ipaxehni dziatki wyznaczonej pod zabudpw
zagrodowy.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Bezpdredni dostp do terenu zabezpiecza droga gminna.
2)Miejsca postojowe dla samochodow wsdozabezpieczagej potrzeby wiasne, wynikgje z
funkciji tere
nu (zgodnie z 85 pkt.2), realizaweaa terenie wiasnej dziaiki.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatwolemdci objetych planem miejscowym
1) Zgodnie z przepisami agtmymi.
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy



1)Ustala st zakaz zabudowy statej na obszarze oznaczonym dgmi®.1UT.
2)Zakaz lokalizacji budowli wiszych ni 12,0 m npt. (np. maszty antenowe, itp.).
3)Budowa ogrodzenia dziafki lub jejgzi tylko z materiatdw naturalnych.
4)Adaptacja i ochrona istnigjych drzew znajdggych sg¢ na terenie.
12
Zasady obstugi itynieryjnej
1) Wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe musg podhczone do sieci wodaogiowej,
kanalizacji sani
tarnej i sieci elektroenergetyczne,;.
2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykorzystegjzrodta energii o ograniczonej emisji
zanieczyszczenia do
srodowiska lub paliwa odnawialne, preferowane: elaespneczna, gaz, energia elektryczna,
ekogroszek
itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach grzh na terenie gminy.
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1) Ustala si 20 % stawk pobieram przez gmig przy sprzeday nieruchomeci.
KARTA TERENU IW
1
Oznaczenie na rysunku planu: A.1IW
2
Powierzchnia terenu: 2,36 ha
3
Przeznaczenie, funkcja
1) Uradzenia techniczne dla pozyskania wody pitnej:
a) ugcie wody,
b) stacja uzdatniania wody.
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z przepisami @thnymi.
5
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1) Przestraepubliczna nie wyspuje.
6
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud
1) Obiekty i uradzenia do pozyskania wody pitnej, w tyngaig wody oraz stacja uzdatniania
wraz z
bezpérednh stref, ochrony, realizowana zgodnie z przepisamgbdymi dotycacymi
urzadzen
technicznych.
2) Obiekty i budowle niezidne dla utrzymania bezpiedstwa sanitarnego.
3) Obiekty i budowle niezidne dla ochrony przed powodzi
7
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1)Dostp do terenu z drogi publiczne;.
8
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchoimabijetych planem miejscowym
Nie dotyczy.
9
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy



1) Zakaz budowy obiektéw innych, nie zmanych z funkej terenu.
10
Zasady obstugi ikynieryjnej
1) Doprowadzenie sieci wodagbwych i energetycznych, kanalizacji sanitarndgtezhnicznej
i innej zwigzanej z funkcjonowaniem ¢gia wody i ochroa jego bezpieczestwa..
11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
a)Plan nie zmienia funkcji terenu.

KARTA TERENU IE
1
Oznaczenie na rysunku planu: C.1lIE
2
Powierzchnia terenu: 1,16 ha
3
Przeznaczenie, funkcja
1)Elektrownia biogazowa.
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z odbnymi przepisami prawa.
5
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Przestrzé publiczna nie wyspuje.
6
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud
1) Budynki i uradzenia do przetwarzania biomasy w engoieplm, linie technologiczne
Spalarnia
biomasy, w tym:
a) magazyny na biomas
b) system uszlzen do przesytu energii elektrycznej,
2) Maksymalna wysok¢ budynkow i budowli — 15,0 m,
3) Powierzchni zabudowy nie ustala. si
4) Linie energetyczne kablowe i napowietrzigzdce generator wytwarzajy prad z GPZ - tu na
terenie
zaktadu oraz dostarczeg¢ pad do GPZ-tu Rakowo w Malborku.
7
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostp do terenu z drogi publicznej.
2) Naterenie zabezpieczjos$¢ miejsc postojowych dla pracownikéw i dla samochedd
niezlednych
do prowadzenia funkcji gtéwne.
8
Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchioimabjetych planem miejscowym
Zgodnie z odgbnymi przepisami prawa.

9
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1) Szczegotowe lokalizacje elektrowni biogazowsjzosieci elektroenergetycznej staej do
zasilania po

szczegolnych elektrowni wiatrowych, o ktéryobwa w przedmiotowym projekcie MPZP
zostan



wskazane na etapie ,Projektu zagospodar@manenu” opracowanego do \davego
projektu budow
lanego.
10
Zasady obstugi itynieryjnej
1)Podhkczenie obiektow do sieci wodagowe).
2)Energia elektryczna na zasadach gestora sieci.
3)Ogrzewanie budynkow wiasne.
4)Sie cieptownicza do przesytania wytworzonej energiptne;).
5)Gospodarka odpadami na zasadach gyt na terenie gminy.
11
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1) Ustala si 30 % stawk pobieram przez gmig przy sprzeday nieruchomeci.

KARTATERENU ZL
1
Oznaczenie na rysunku planu: A.1ZL, A.2ZL, A.3A4ZL, B.1ZL, B.2ZL, B.3ZL, B.4ZL
2
Powierzchnia terenu: 79,86 ha
3
Przeznaczenie, funkcja
1) Las. Gospodarkasiea prowadzona zgodnie z planemadizeniowo - |énym.
4
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowrujacymi przepisami prawa.
5
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Teren oznaczony symbolem A.1ZL znajdujewgikorytarzu o znaczeniu gdzynarodowym w
systemie ECONET — Polska, wskazanym do ochronyrpdzyi krajobrazu.
2)Teren oznaczony symbolem A.1ZL, A.2ZL, A.3ZL, El4znajduje st w strefie ochrony
gtéwnego zbiornika woéd podziemnych.
3)Teren oznaczony symbolem A.1ZL, A.2ZL, A.3ZL, El4 B.1ZL, B.2ZL, B.3ZL, B.4ZL
znajduje st w strefie ochrony pwedniej ugcia wody pitnej w Zbrowie., na tych terenach
prowadzenie gospodarki musi uwagphiac ochrorg gruntow i wéd powierzchniowych przed
zanieczyszczeniem.
4)Obowhnzuje ochrondrodowiska lénego.
6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspoétczesnej
1)Teren oznaczony symbolem A.3ZL, B.1ZL, B.4ZL zha¢ st w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi. Obowdzuja ustalenia Rozdziatu I, 8 8
ust. 1iust. 2.
2)Teren oznaczony symbolem A.4ZL, B.3ZL, B.4ZL zhge w strefie ekspozycji ,E” uktadu
ruralistycznego wsi. Obowzuja ustalenia Rozdziatu I, § 8 ust. 3.
7
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie dotyczy.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aatyud
1)Zgodnie z planem ugdzeniowo — Iénym przygtym przez RegionalpnDyrekcg Lasow
Paistwowych.
2)Dopuszcza sibudowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktteghnicznej z
zachowaniem przepisow aghnych, po uprzednim uzgodnieniu przebiegu z axgterenu.



9

Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi

1)Zakaz wjazdu do lasu z drég innych miyznaczone.

2)Lokalizacji parkingbw na terenie lasu nie dopusest.

10

Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podaiaiwchomeéci objetych planem miejscowym
Nie ustala si

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy

1)Teren oznaczony symbolem A.3ZL, B.1ZL, B.4ZL zha¢ st w strefie ochrony

konserwatorskiej historycznego ukfadu ruralistygmersi, nowa zabudowa oraz modernizacja

obiektow istniejcych winna nawizywat do zabudowy regionalnej tego obszaru i wymaga

uzgodnienia z wkciwym terenowo Konserwatorem Zabytkow.

2)Zakaz zabudowy na terenie oznaczonym symbole@lA.B.3ZL, B.4ZL znajduycym skt w

strefie ochrony ekspozycji ,E” uktadu ruralistycguewsi.

3)Zakaz lokalizacji reklam na terenach znajdygh se¢ w strefie ochrony ekspozycji ,E”.

4)Zakaz lokalizacji reklam wolnostgjych w obebie strefy ochrony konserwatorskiej

historycznego uktadu ruralistycznego wsi z atigem informacji o prowadzonej dziatalém, z

tym, ze powierzchnia reklamy nie me przekracza0,5 m2. Na pozostatym terenie dopuszcza si

lokalizacg reklam w granicach wiasga o pow. nieprzekraczagej 2 m2.

12

Zasady obstugi ikynieryjnej

1)Przez teren magprzechodzi sieci podziemne i naziemne infrastruktury techmégz

13

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat

1)Obowgzek ustalenia stawki pobieranej przez ggrprezy sprzeday nieruchoméci nie dotyczy,

(plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTATERENU Zn

1

Oznaczenie na rysunku planu: Zn

2

Powierzchnia terenu: 9,4 ha

3

Przeznaczenie, funkcja

1) Teren przeznaczony pod zieleaturalm.

4

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Ochrona terenu przed zanieczyszczeniem.

2) Zgodnie z obowzujacymi przepisami prawa.

5

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1) Teren znajduje sw korytarzu o znaczeniu gadzynarodowym w systemie ECONET — Polska,
wskazany do ochrony przyrody i krajobrazu.

2) Ochronarodowiska naturalnego zgodnie z obgauijacymi przepisami prawa.
3) Udziat powierzchni biologicznie czynnej w stoku do catkowitej powierzchni dziatki 90%.
6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadObr kultury wspétczesnej
Nie dotyczy.

7

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych



Nie dotyczy.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud
1)Dopuszcza gibudowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktteghnicznej z
zachowaniem przepisow aginych.
9
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1) Zakaz budowy drog i parkingow.
10
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podaiaiwchomeci objetych planem miejscowym
Nie ustala si
11
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenow ayean@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1) Zakaz zabudowy obiektow budowlanych, zatkipm urzadzei infrastruktury technicznej.
2) Zakaz realizacji reklam wvsedztwie drogi.
3) Zakaz realizacji reklam emisigiych zmiennéwiatto.
12
Zasady obstugi ikynieryjnej
1) Przez teren magrzechodzi sieci podziemne i naziemne infrastruktury techmégz
13
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustajaptat
1) Obowazek ustalenia stawki pobieranej przez ggrprzy sprzeday nieruchomeci nie dotyczy,

(plan
nie zmienit funkcji terenu).

KARTATERENU TR

1

Oznaczenie na rysunku planu TR

2

Przeznaczenie, funkcja

Waly przeciwpowodziowe, funkcja ochronna.

3

Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego

1) Zgodnie z obowazujacymi przepisami prawa.

4

Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu

1)Teren znajduje siw korytarzu o znaczeniu gdzynarodowym w systemie ECONET — Polska
wskazanym do ochrony przyrody i krajobrazu.

2)Ochrona przed zniszczeniem.

5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspoétczesnej
Obijete ochrol konserwatora zabytkow. Wszelkie zmiany wymagugginii WKZ.

6

Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie dotyczy.

7

Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi

Nie dotyczy.

8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud

1)Walty przeciwpowodziowe chragie tereny zabudowane wsi i tereny rolne przed wodzeki



Nogat.
2)Obowhzuja wszelkie prace s#ace utrzymaniu watdw w sprawém technicznej.
3)Dopuszcza sibudow sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktteghnicznej z
zachowaniem przepisow aghnych oraz uzgodnienia z instytucjami Regionalnyanzzdem
Gospodarki Wodnej, Regionalnym Dyrektorem OchrSrodowiska, Wojewodzkim Zagzlem
Melioracji i innymi zgodnie z obowkujacymi przepisami.
9
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podaigiwchomeéci objetych planem miejscowym
Nie dotyczy.
10
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
Zakaz zabudowy.
11
Zasady obstugi ikynieryjnej
Nie dotyczy.
12
Stawki procentowe na podstawie, ktérych ustajaptat
1) Obowazek ustalenia stawki pobieranej przez gaprey sprzeday nieruchoméci nie
dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

KARTATERENU WS
1
Oznaczenie na rysunku planu: 1.WS, 2.1WS, 2.2W8S34.1WS, 4.2WS, 4.3WS, 4.4WS,
4.5WS, 4.6WS
2
Przeznaczenie, funkcja
1)Wody powierzchniowesrédladowe, ptyrace i stopce, w tym melioracyjne ugglzenia
podstawowe i szczego6towe.
3
Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
1) Zgodnie z obowEujacymi przepisami prawa.
4
Zasada ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu
1)Ochrona istniejcej zieleni wysokiej i niskiej.
2)Ochrona przed zanieczyszczeniem.
5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdazadobr kultury wspétczesnej
Nie dotyczy.
6
Wymagania wynikajce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie dotyczy.
7
Dostpnas¢ komunikacyjna, parkingi
1) Zapewni dostpnas¢é w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw.
8
Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie aalyud
Urzadzenia podstawowe
1) 1.WS - rzeka Nogat, sidzynarodowa droga wodna E 70, za zgpdrzdcy budowa pomostéw
cumowniczych,
2)2.1WS — przekop rzeki Fiszewki, ochrona przeaganiem i zanieczyszczeniem,
3)2.2WS - rzeka Fiszewka, ochrona przed zarastairz@ameczyszczeniem,



4)4.1WS — kanat Leniwy Nogat, ochrona przed zanasia i zanieczyszczeniem,
5)4.2WS - kanat Ap33 gbrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszazenie
6)4.3WS — kanat Ap44 abrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszazenie
7)4.4WS — kanat Ap46 abrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszazenie
8)4.5WS — kanat H abrowo, ochrona przed zarastaniem i zanieczyszazenie
9)4.6WS — kanat abrowski, ochrona przed zarastaniem i zanieczysieaen
Urzadzenia szczegotowe:
1)3.WS - rowy melioracyjne, ochrona przed zarastarizanieczyszczeniem.
9
Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podaigiwchomeci objetych planem miejscowym
1) Wszystkie cieki wodne, zbiorniki oraz stawgdfegaj ochronie, czyszczeniu, konserwacii i
udraznieniu
Z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu.
10
Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw ayeen@zenia w ich zytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
1)Zakaz zabudowy, zasypywania i pggania.
11
Zasady obstugi ikynieryjnej:
1)Dopuszcza gibudowe sieci podziemnych i napowietrznych infrastruktteghnicznej z
zachowaniem przepisow aginych.
12
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajaptat.
1) Obowizek ustalenia stawki pobieranej przez gaprey sprzeday nieruchoméci nie
dotyczy, (plan nie zmienit funkcji terenu).

§ 13.
Komunikacja.

1.Ustala s system komunikacji na terenie obszarwtdgo mpzp oparty na drogach publicznych —
klasy gtownej ruchu przyspieszonego (KDGP), zbiey¢KDZ), lokalnej (KDL) i dojazdowej
(KDD).

2.Funkcja drogi (ulicy), ok&dona w telécie planu, odpowiada prayemu oznaczeniu w té&ie i
na rysunku planu.

3.Ustalenia dotycce poszczegoélnych drog, na terenach zabudowy Zweatey ksztattowa jako
ulice:

1) KDGP droga gtéwna, stanoyeia powazanie krajowedczace Gorzow poprzez Chojnice,
Swarayn (Wezet z autostragdAl), Malbork, Elbhg (Wezet z K7) do przeégia granicznego w
Grzechotkach, od ktorej pagek swoj ma droga powiatowa KDL przechada przezrodek wsi
Zabrowo. Po przebudowie drogi dK22 odcinek od skomyania w Starym Polu do Jegtownika
droga w klasie zbiorczej KDZ. Dla drogi ustalea si

a)szeroké¢ pasa drogowego — zgodnie z obgeujacymi przepisami — 40 m, w miamazliwosci
terenowych,

b) szeroké¢ jezdni 7, 0 - 9,0 m, po obu stronach poboczesookzici min. 1m.

2) KDZ droga zbiorcza, stanawe podstawow os komunikacyjn dla obstugi obszaru
opracowania :
a)szeroké¢ pasa drogowego — zgodnie z obgeuijacymi przepisami szczegolnymi w mgar
mozliwosci terenowych, nie mniej jednakznl5m.
b)szerokéc¢ jezdni 5,5 - 6,5 m,
c)w liniach rozgraniczagych drog w granicach zwartej zabudowy - chodnik(i) dla pyeh oraz



min. jednostronnéaciezka rowerowa, dopuszcza $ciezke rowerow taczory z chodnikiem,
d)oswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,
e)ochrona nasada@rzydraznych — ledacychsladem historycznych alei.

3) KDL drogi lokalne (na terenie zwartej zabudowsi w ulice), stanovice podstawow o$
komunikacyjm dla obstugi obszaru opracowania,qoaione z uktadem zewtmznym — drog K22.
Ustala s¢ nastpujace parametry:

a) szeroké¢ pasa drogowego — zgodnie z obgemjacymi przepisami szczegolnymi min. 12,0
m optymalnie - 15 m, w miamazliwosci terenowych.

b) szerokec jezdni 5,5 - 6,5 m,

C) w liniach rozgraniczagych drog w granicach zwartej zabudowy - chodnik(i) dla pieh
oraz min. jednostronn&iezka rowerowa, dopuszczasciezke rowerows taczora z chodnikiem,

d) agswietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,

e) ochrona nasadz@rzydranych — lgdacychsladem historycznych alei.

4) KDD drogi dojazdowe (na terenie zwartej zabugewlice), naleace do
podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru, ozmecna rysunku planu symbolem KDD.
Ustala s¢ nastpujace parametry:

1)szeroké¢ pasa drogowego w liniach rozgranicgagjch — min. 10 m, optymalnie 12,0 m,
2)szerokéc jezdni zgodnie z przepisami @dnymi, nie mniej jednak #i5,5 m,

3)w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz talnigto niezbdne - jednostronnéciezka
rowerowa,

4)dopuszcza simiejsca postojowe, jeli szerokéé w liniach rozgraniczagych kxdzie
wystarczajca,

5)adwietlenie ulic na terenie zwartej zabudowy,

6)w liniach rozgraniczagych ulic realizowaneduala sieci infrastruktury technicznej, nieginej dla
zaopatrzenia w media terenéw budowlanych.

5) KDW drogi wewgtrzne, stanowice pohczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego
obszaru planu z terenami poszczegoélnych dziatekwlahych, do nich naig ulice oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wetvanych obowiazuje:

a)szeroké¢ pasa drogowego zgodnie z obaerujacymi przepisami szczegolnymi w mgar
mozliwosci terenowych, nie mniej jednaka8,0 m,

b)szerokeéc¢ jezdni dostosowana do przenoszonegoaakaia ruchem — min. 3,5 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijahkb jezdnia pieszo — jezdna.

5. Dopuszczasiw liniach rozgraniczagych ulie;, przebudow istniepcych i budow nowych
sieci infrastruktury

technicznej, niezdnych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych, poagwrim uzyskaniu
zgody zarzdcy lub

wi&ciciela terenu.

§ 14.

Infrastruktura techniczna
1)Wyposaenie terenu w infrastrukteitechniczia, w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne,
wodochgowe, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz gezow, dla obstugi istniejcej i
projektowanej zabudowy.

2)Zaopatrzenie w wadodbywa si¢ bedzie z istniggcych i nowo projektowanych sieci,
wiaczonych do uktadu sieci wodagiowej, zgodnie z warunkami oktenymi przez operatora
systemu dystrybuciji, z uwzglnieniem nagpujacych uwarunkowa



a)Obgta opracowaniem przestriz@lanu naley wyposay¢ w sie€ wodocagowa w uktadzie
pierscieniowym; dopuszcza ¢hiewielkie odgajzienia sieci w uktadzie promieniowym,
b)Parametry sieci mugzabezpieczypotrzeby bytowo - gospodarcze istaagj i projektowanej
zabudowy realizowanej na obszarzegbppn planem oraz zabezpieczaotrzele bezpieczastwa
przeciwpaarowego.

c)Wiaczenie projektowanej sieci do istrieggo uktadu wodoagowego.

d)Sie prowadzt w liniach rozgraniczagych drég, dopuszczaesiealizacg sieci na terenach
dziatek prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgody#escicieli (nie dotyczy drogi dK22
oznaczonej na rysunku planu KDGP).

3)Odprowadzaniéciekdw odbywa si¢ bedzie do istniejcego i projektowanego uktadu kanalizaciji
sanitarnej (kierujcegoscieki na istniejca oczyszczalmi sciekdw w Starym Polu).

a)Docelowo ohijta opracowaniem przestiz@alezy uzbrot w si€ ogélnosptawnej kanalizacji
sanitarnej.

b)Si& kanalizacji sanitarnej, z uwagi na matemite wysokdci terenu, wymusza budaevsieci
ttocznej, w tym celu nafgy lokalizowa: przepompowniéciekdw, pod ktdre wskazujegsieren
oznaczony na rysunku plan symbolem ps.

c)Poziom zagbienia sieci maliwy bedzie do okrélenia na etapie projektu budowlanego sieci
kanalizacyjnej.

d)Sie prowadz¢ w liniach rozgraniczagych drég, dopuszczagsiealizacg sieci na terenach
dziatek prywatnych, pod warunkiem uzyskania zgodyoh wiacicieli (nie dotyczy drogi dK22
oznaczonej na rysunku planu KDGP).

4) Odprowadzanie wéd opadowych

a)Odprowadzenie wod opadowych z jezdni, chodnilpinejazdow i parkingow, po ich uprzednim
podczyszczeniu, wprowadzio gruntu lub do lokalnych zaggien (naturalnych lub sztucznie
utworzonych), zgodnie z oboadujacymi przepisami prawa.

b)Dopuszcza siodprowadzenie wéd opadowych nie zanieczyszczobgepdrednio do gruntu
(zgodnie z prawem ochrodyodowiska).

c)Odprowadzenie woéd opadowych z powierzchni dachde zbiornikbéw lokalizowanych na
wiasnej dziatce i wykorzystanie ich do celow gosgodych, przy pielgnowaniu ogrodu
przydomowego na terenach mieszkaniowych lub doxckkrzpieczastwa p. pa. (nie dotyczy
drogi dK22 oznaczonej na rysunku planu KDGP).

6)W zakresie zaopatrzenia w energliektryczm ustala si rozbudow systemu zaopatrzenia w
energe elektryczn, polegagca na:

a)Modernizacji i przebudowie istnigych napowietrznych linii energetycznych niskiego i
sredniego nagicia, w tym take szczegélnie na terenach zwartej zabudowy orandeh
przeznaczonych pod rekreacja linie kablowe.

b)Budowie nowych linii energetycznych kablowychapowietrznych niezfsinych do zaopatrzenia
w energe elektryczr nowych terendw przeznaczonych pod zabugow

c)Budowie nowych stacji transformatorowych w migj@znaczonym na rysunku planu symbolem
E.

d)Obowizuje gwietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz westnznych na terenach zwartej
zabudowy wsi. Wskazangwietlenie cagdéw pieszych i pieszo - rowerowych.

e)Nowe podiczenia budynkdw do sieci elektroenergetycznejapasta warunkach okéeonych
przez wiaciwy miejscowo zakitad energetyczny.

f)Nalezy zachowd, zgodnie z przepisami szczegoélnymi, strefy woldeabudowy pod
istniejacymi sieciami energetycznymi; szczegolnie dotyazirtii wysokiego napjcia (nie dotyczy
drogi dK22 oznaczonej na rysunku planu KDGP).

6) W zakresie telekomunikaciji
1) Budow i rozbudowe sieci telekomunikacyjnej polega&p na:



a) przebudowie istniggych sieci,

b) budowie nowych sieci telekomunikacyjnych,

c) budowie sieci szerokopasmowej

wraz z infrastruktuy techniczm z nimi zwihzarm, ktéra nalery lokalizowa na terenach rolnych lub
liniach roz

graniczagcych drogi publiczne za zgedviasciciela lub zarzdcy drogi (nie dotyczy drogi dK22
oznaczonej na

rysunku planu KDGP).

7) Zaopatrzenie w gaz. Ustala sbstug zabudowy istniejcej i projektowanej z sieci gazowej:
a)Sie€ gazowasredniego dnienia znajdowasie bedzie w liniach rozgraniczagych drogi KDL

(nie dotyczy drogi dK22 oznaczonej na rysunku plIKRGP).

b)Zaopatrzenie budynkéw w gaz odbywsie bedzie z sieci rozdzielczej, umieszczonej w drogach
dojazdowych i wewetrznych (nie dotyczy drogi dK22 oznaczonej na rysuplanu KDGP).
c)Dopuszcza sirealizacg sieci gazowej na terenach dziatek prywatnych, \wadinkiem
otrzymania zgody wikgiciela terenu.

ROZDZIAL IlI
USTALENIA KONCOWE

§ 15.
Wykonanie uchwaly powierzaesiWojtowi Gminy.

§ 16.

Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w &miku Urzdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.



